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A/B Hvidebo

Oplysninger om foreningen

Foreningens navn

CVR-nr

Adresse

Matr.nr.

BBR oplysninger

Forsikring

Bestyrelsen

Administrator

Revisor

Andelskapital

Antal andelshavere

Regnskabsar

Andelsboligforeningen Hyldebo

14 26 10 36

Hyldegdrdsvej 32 - 32 C
2920 Charlottenlund

Ordrup 10 ED
Gentofte

Ejendommens areal udger 1.332 kvm - heraf 57 udlejet til er-
hverv. Andelsboligforeningen bestér af 20 andele (19 boligan-
dele og 1 erhvervsandel).

Ejendommen er forsikret gennem Codan og omfatter bya-
nings-skade, svamp, insekt og retshjzlp.

Bo Secher (formand)
Nadine Scigliano
Birgitte Keethius Abrahamsen

Suppleant:
Ebbe Hecht-Hansen

Selvadministrerende

Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
Guldborgvej 8, 2000 Frederlksberg

Kr. 1.140.000,00
20

1. januar til 31. december

Brmemn dabs manntrnanla BOEME TEW CEACNNNZRYV_FACANLVEIF



deb Side 4

Bestyrelsens pategning
Undertegnede har aflagt arsrapport for A/B Hyldebo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens akiiver, pas-
siver og finanslelle stilling pr. 31. december 2018 samt af foreningens aktiviteter for regnskabs-
&ret 1. januar - 31. december 2018.

Der er efter regnskabsﬁrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Det bemaerkes dog, at da andelsveerdien - side 16 og 19 - er baseret pd en valuarvurdering, der
| henhold til Lov om Andelsboligforeninger ikke m@ vaere zeldre end 18 méneder, og at seneste
vurdering er fra 10/12 2017, hvilket betyder at denne udlgber 10/6 2019. Der skal saledes
indhentes en fornyet valuarvurdering inden da. S&fremt denne skulie blive mindre end nuvae-
rende, vil der blive indkaldt til en ekstraordinzer generalforsamling med henblik pa en fornyet
fastsaettelse af andelsveerdl.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vi skal i gvrigt henvise til det udarbejdede budgetforslag for 2019.

Kebenhavn, den 27. februar 2019

I Bestyrelsen:
(underskrevet med digital signatur - se sidste side)

Bo Secher (formand)

Birgittte Kaethius Abrahamsen (nzestformand) Nadine Scigliano (kasserer)
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A/B Hyldebo Side 5

Den uafhzaengige revisors revisionspategning
Til medlemmeme 1 Andelsboligforening Hyldebo

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Andelsboligforening Hyldebo for regnskabsdret 1. januar

31, december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og
foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finanslelle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af andelisbolig-
foreningens aktlviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 | overensstemmelse
med &rsregnskabsloven, andelsboligforeningsioven og foreningens vedtaagter.

Grundlag for konklusion

VI har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revislon og
de yderligere krav, der er gaeidende | Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet”. Vi er uathaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internatio-
nale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tlistraekkellgt og egnet som
grundlag for vores konkluslon.

Fremheevelse af forhoid vedrgrende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med saedvanlig praksis for andelsboligforeninger
budgettal for resultatopggrelse og noter. Budgettallene, som fremgér | en saerskilt kolonne, har
ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede |
overensstemmelse med 8rsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven og foreningens vedtaeg-
ter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for npdvendig
for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 3rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er rele-
vant; samt at udarbejde 8rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsheligforeningen, indstlile driften el-
ler ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, altld vil afdaekke veaesentlig fejl-
information, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som fgige af besvigelser elier fejl og
kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indfiydelse p8 de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og op-
retholder professionel skepsls under revisionen. Herudover:
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A/B Hyldebo _Side &

« Identificerer og vurderer vi rislkoen for veesentlig fejlinformation | Srsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reak-
tion pd disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tlistreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Rislkoen for ikke at opdage vaesenttig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning
eller tilsideszettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstielse af den intemne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-
trykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontroi.

« Tager vl stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledeisen har udarbej-
det, er rimelige,

» Konkluderer v, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
clppet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaasentlig uslkkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivi om andelsboligforeningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vl | vores revisionspétegning gere opmaerksom pa opiysnin-
ger herom | &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkellge, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem
til datoen for vores revislonspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at andelsboligforeningen ikke laangere kan fortszette driften.

« Tager vl stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herun-
der noteoplysningerne, samt om Brsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmazssige observationer, herunder
eventuelie betydelige mangler i intern kontrol, som vl identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 27. februar 2019
REVISORERNE BASTIAN OG KRAUSE
Registrerede revisorer ApS
Guldborgvej 8, 2000 Frederiksberg

Bent Bastian
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
{underskrevet med digital signatur - se sidste side)
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A/B Hyldebo Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Hyldebo er aflagt | overensstemmelse med bestemmelserne 1 &rsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og
8 samt foreningens vedtaegter. Arsrapporten er aflagt | danske kroner.

Form&let med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er form3iet at give de efter bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. an-
delsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at glve oplysning om andele-
nes vaerd|, if. lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber {andelsboligforeningslo-
ven), § 6, stk. 8, samt give de efter andelsboligslovens § 5, stk. 11, kraavede oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stptte.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret | forhold tit tidligere ar.

Resuftatopgoreisen

Opstillingsform

Resultgal:opgﬁrelsen er opstillet, s8 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regn-
skabsar.

De i resultatopggrelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraavede bollgafgifter i henhold
til budget har vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter,

Indteegter
Boligafgift og lejeindteegt vedragrende regnskabsperioden Indg&r | resultatopggrelsen.

Indteegter fra vaskerl m.v. indteegtsfares | takt med registrering af indbetalinger. Disse indtzeg-
ter er siledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud | regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indg3r | resultatopgserelsen.

Finanslelle poster
Finansielle Indtaegter og omkostninger indregnes | resultatopggreisen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle Indtzegter bestér hovedsagligt renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedregrende
prioritetsgaeld.

Skat af drets resultat

Skat af 8rets resultat omfatter aktuel skat af 8rets forventede skattepligtige indkomst. Der Ind-
regnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der
ikke indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlej-
ningsiejlighed.

Balancen

Foreningens ejendom

Foreningens ejendom (grund og bygning) Indregnes pd anskaffelsestidspunktet og veerdiansaet-
tes ved farste indregning til kostpris. Eventuelle offentlige tilskud ydet i forbindelse med kgbet
modregnes i kostprisen for ejendommen.

Dannan Anlbiimantnmntia BRICME.TE W CEACNM N7V ERCOTILVYET7T



A Ide ide

Ved efterfalgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste Indregning fares direkte pa foreningens egenkapi-
tal og vises pd balancen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en Individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapltalisering af det forventede, fremtidige Izbende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlig nelige
ejendomme, indgdr disse som grundlag for vurderingen af eJendommens dagsvaerdL.

Opskrivninger tiibagefares | det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfelde hvor dagsvaerdien er
lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen tll denne lavere vaerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i egenkapitalen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

@vrige materielle anlaegsaktiver
@vrige materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris péa anskaffelsestidspunktet, og der foreta-
ges derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar.

Tligodehavender
Tilgodehavender vaerdianszettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til img-
degdelse af tab.

Egenkaplital
Under foreningens egenkapltal indregnes medlemmers andelsindskud.

"Fri egenkapital” indeholder akkumuleret resultat og nettoopskrivning af foreningens gjendom.
Under "andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligehcldelse samt reservation
tll imgdegdelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overens-
stemmelse med generalforsamiingsbesiutning. I henhold til vedtzegternes indgdr de reserverede
belgb ikke i beregningen af andeisveerdien.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved l&neoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder veerdiansaettes prioritets-
geelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resul-
tatopgereisen over lanets Igbetid.

Prioritetsgeelden er siledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 18-
nets restgeeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzeld, der opggres som
det oprindeligt modtagne provenu ved |&neoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrige-
ret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af I8nets kurstab og l&neomkostninger pa
optagelsestidspunktet.

@vrige galdsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser veerdianseettes til nominel vaerd!.

Hensazettelse til udskudt skat

Foreningen har bestemt, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal udiejet til et ikke-
medlem. Dermed opretholdes den skattemzessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sand-
synligt, at der udlgses eJendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensettelse tl
udskudt skat som felge heraf. Der Indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt
underskud til fremfarsel.
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A/B Hvidebo Side 5

@vrige noter

Nogleoplysninger

De anfgrte nggletal | noterne har til formal at ieve op til de krav, der falger af § 3 i bekendtggrelse
nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af noterne. Andelsvaerdien opgeres  henhoid til
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtzegter.

Vedtzegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaardi, er
det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

Dannan Adabiimanfnaela- DNICKRE_TEW C.EASONNTRYV_.ERC IVEIZ



Resultatopggrelse
2017 Noter
INDTAGTER
517.885 Andelsboligafgift......cccenmrariiiriiiininan
29.310 Husleje, erhverv......ciarerermmaeanan
1.092 MOragebyrer.....ccoveurinscmerenrnnnaszunnannans
0 DIfferenCer...cocearravnirmsrrerararrniannnnns
178 1 Renteindtzegter...........coceevniiiiiiinienn
548.465
UDGIFTER
71.301 2 Skatter og afgifter..........oiivcrvnrevannennns
74.093 2 Vandforbrug.......cooesiranmnnnanes .
-431 3 Drft af vaskerl.........oscirnveranna, vraniean
-8.426 4 Antennedrlift......... T S
22.836 El....ovcessanansnanansnnnnnsrsavssnarassscrnnnnnnnns '
388 Ejendommens forbrug af varme..........
26.501 Bygningsforsikring................ aomanaiBaiEas
2.716 Kontingenter............. anohamme e nman nan S e
85.066 5 Administration........ceeeeremiiiiniiniiinnnn,
506 Repraesentation.........ouciveccssininninnnn
47.836 6 Renholdeise......... bersirareressavarraranensaien
0 Trapperenovering (maler).....ccoueucranine
53.600 7 Vedligeholdelse...............oovniniiniennens
375.985
101 Renteudgifter......... avasarismnsesasatararesian
64.791 B Prioritetsrenter...cccciiiiinireraniiinnns
10.356 9 Afskrivninger.........cevicrenisnnnanases rrerens
451.233
97.232 RESULTAT FOR SKAT
D 10 SKat....:.cociiiisariesoniasisnsseeisiasasanssnsenes
97.232 PERIODENS RESULTAT

Side 10
Budget-
2018 teret 2018
(ikke revideret)

517.884,60 517.885
29.310,00 29.310
819,00 0
-0,50 0
0,00 500
548.013,10 547.695
69.724,60 69.725
47.815,56 70.000
8.311,14 0
10.715,24 0
16.613,96 25.000
400,05 1.000
25.807,68 27.500
2.744,00 3.000
76.881,04 80.000
1,000,00 500
37.951,60 55.000
48.875,00 110.000
86.691,73 125.000
433.531,60 566.725
0,00 0
70.185,49 73.816
14.337,62 16.300
518.054,71 656.841
29.958,39 ~109.146
0,00 0
29.958,39 -108.146

|
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17 Andelshavernes haftelsesforhold
18 Skattekrav ved ophgr med erhvervsmaessig virksomhed

A/B Hyldebo __Side 11
Balance pr. 31. december
Budget-
2017 Noter 2018 teret 2018
{lkke revideret)
AKTIVER
Anlagsaktiver
38.200.000 11 EJendom.....ccccure-eemsisrininiionascasssnnnes 38.200.000,00 38.200.000
121,532 11 Driftsmidler.......coiinnimosinannnesss 107.194,38 105.232
38.321.532 Anlagsaktiver | alt 38.307.194,38 38.305.232
Omszetningsaktiver
0 Kassebeholdning....ccvevsirirareremrenerinens 0,00
208.084 Danske Bank 4190 2720421820.......... 240.671,21 588.753
501.006 Danske Bank 4190 625176.....c...c000s 500.705,88
6.518 Forudbetalt boligafgift...........cccecnrracans 0,00 0
715.608 Omsatningsaktiver i alt 741.377,09 588.753
39.037.140 AKTIVER I ALT 39.048.571,47 38.893.985
PASSIVER
33.800.673 12 Egenkapital 33.863.617,35 33.691.527
155.000 13 Henlagt til fremtidig vedligeholdelse 155.000,00 155.000
Gald
4,989.599 14 Nykredit (5.850.000)........... PN 4.956.612,77 4,989.599
40.359 15 Varmeregnskab..........cccvisininnninns vemras 36.378,21 40.359
0 Forudbetalt boligafgift.c.c..crenminieiiniains 1.694,50 0
35.822 Anden geeld......ccoviivninres SEeannnmnnsanannnes 0,00 0
15.688 Skyldige omkostninger.........ovimviiannn 35.268,64 17.500
5.081.467 Geeld | alt 5.029.954,12 5.047.458
39.037.140 PASSIVER I ALT 39.048.571,47 38.893.985
g:— aa——
16 Haeftelser
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2017

178
178

36.944

257
34.100
71,301

74.093
74.093

4,852

-5.383

-431

Notespecifikationer

1 Renteindtsegter

Dansice Bank 4300-2720421820.....ccc0iievammsnmnevennarinsiss

2 Skatter og afgifter

GruUNASKYId...coveerrirenicemneniniemsessninim s,
Rottebekampelse. ......ccvveniiranrmrirsressssnsscanasne s,

Renovation. . ivcirriisissecssssananunasnansas eengmasrranainnans

Vandforbrug

Vand - afregning sidste 8r plus aconto 1 &r.....cueueinnans

A'conto vandforbrug 2018 - 1.025 m3....c..ca0eien
Vandforbrug 2017 - 1.025 m3...cccsvcmcniniannian
Vandforbrug 2016 - 1.078 m3...c.ccovaramianinnrenn
Vandforbrug 2015 - 948 m3............ O
Vandforbrug 2014 - 916 M3....ccaviiasrarmrcnnienn
Vandforbrug 2013 - B93 m3.....cociiimmennennenaienn
Vandforbrug 2012 - 1013 mM3.....cvvemiisaraanannnnns
Vandforbrug 2011 - 974 M3...cccerirrmcirarniiuininn

Vandforbrug 2010 - 920 M3....civaeimeeessinnniienee,

Vandforbrug 2009 - 1101 mM3.....cceoisiaanannncnenes ;
Vandforbrug 2008 - 1508 M3.....ccccmercirmimmnnaanas

Vandforbrug 2007 - 997 m3- lllllllllllllll sUEEELLERREBEREEER Kan

Vandforbrug 2006 - 1255 m3........cocenmmmanennsns v
Vandforbrug 2005 - 1277 m3.....ccccitnmmnmnasanna
Vandforbrug 2004 - 2205 m3......ccauennn A

Drift af vaskeri
Vedligeholdelse....cccorrarimmrrsecnrinnnnanan,

Indtaegter....... Nekrrererreraarararar st Re T r R R yEE

FETTTYERTY ]

2018

0,00

0,00

36.944,00
330,60
32.450,00

69.724,60

47.815,56

47.815,56

51.096,26
63.447,51
61.068,71
41.522,40
46.349,60
44.828,61
47.307,11
46.045,86
60.260,00
72.115,50
88.700,56

8.311,14
0,00

8.311,14
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Hyld _Side 13
Notespecifikationer
2017 2018
4 Anptennedrift
10.052 COPYDBN..eieenessssirnmnertannnnmennssssassassnsrvnnanarnnassansastine 10.582,77
25.622 YouSee Kabel TV...ocreeeeeminmaisanissscasnnsnannasses birrressaiens 37.752,47
35.674 48.335,24
-44,100 Antennebidrag... ..o seesesmmmnc s e -37.620,00
-8.426 10.715,24
Administration
33.750 REVISIOM . vt sarsrireserorsiiarassararmssnrnsssasssstirsaasassnsesonnanaces 37.500,00
5.625 Regulering s.8. (ekstraordineer gf. vedr. valuar).......... 0,00
9,250 Huslejeopkraavning......... P — e 9.750,00
1.320 PBS-gebyrer........coiinninniiee, CevemermeErEsreaRRSREEREETamaRaRRETE 1.315,91
7.500 Advokat bistand................ eeereenrmrsrerrararaanns erersinanas . 0,00
12.500 Valuarvurdering...c.oovaversnnnens it rermraraseraspRzasseritonnnn 0,00
2.152 Forplejning (gl og vand m.v.)c.ccciniaases ot T 785,75
2.321 BestyrelseSm@der....c.cavresscssanmameaimmnnnmnmens i 3.675,00
0 Generalforsamling........ rrensrsrnres FENanesestavessssrer ESRERIRINE 966,35
9.000 Telefon- og medegodtggrelse, bestyrelsen...... reireees 15.018,65
0 Internet/hjemmeside......ccccaremnenmmirrcraninaee, 3.187,50
1.136 Kontorhold........cve0-. O venmEsERsrarssssaETELESARSRITLES 3.999,00
512 Bankgebyrer M.V.......oicniissinnomasisasssee, 682,88
85.066 76.881,04
Renh Ise
0 Snerydning, salt M.V 625,00
26.820 Trappevask.......ccumseuraammasammmseninnnnnn Crasesannans RS 16.510,00
21.016 EjendomsSServiCe.....ouureriranmrnmmmeannssannininin vrerrareaees 20.625,00
0 RengringSartikler....coccvversrrrevmrresasnansnaansionas P 191,60
47.836 37.951,60
Vedligeholdelse
Almindelig vediigeholdelse
15.263 VVS-arbejde....ccaernesiiianne femesermesasreserrarerrarsiiaeans 12.300,93
5.250 El-arbejde...usivacsesssnammemsnsrrisinesmsssssisinenanssmscannnnnniamn 19.653,80
25.506 Tomrerarbejde....ccuirriinimiciesenninnnnas Versassazens 750,00
0 LAseservice. .vumummene hamssssssARESTREREESSIRuRR Rnnbna AR TR A 16.987,20
1,212  SmMAAnSKaMfEISer.......ccorrrsirersssiiiinmermssesissssscrascni e 0,00
47.238 49,691,93

Note fortsasttes...

Pannans Anbimantnsala: DEWNE_TEXW C_EASOILNZRYV_FQCOT LYE 7T



2017

3.504
2.298
559

6.362

53.600

64.791

64.791

10.356

10.356

Notespecifikationer

7 Vedligeholdelse, forts.

Vedligeholdelse af varmeanlizeg
VVS-arbejde/service.. ..o,

Vedligeholdeise af gérdareal

Planter M.V..icvsrervararesummniininnnsnensrs remreamzammmEsEEiaras =
Havempbler. ...vcceccerennvnsaninsninenananasns P
Haveredskaber.............. vasseven e s e s R s
Haveservice,..coameveerveararrnnnase- e e e

Indkeb af veerktsj m.v.
Varkte] mv...... e s st aenarnEan e reeee

Vedligeholdelse i alt
8 Prioritetsrenter
Nykredit (5.850.000)......cocccurirrrrmmeriansansanmasersmnnsnnin

9 Afskrivninger
VaskemMaskiNg, . oo.cvrrivasrsnnnnrsvasacmsammsassatstsnsacasnassnsnnis

2018

5.980,00

5.980,00

2.666,05
0,00

0,00
24.890,63

27.556,68

3.463,12

3.463,12

86.691,73

70.185,49

70.185,49

14.337,62

14,337,62

Paonrnon Aabomantnanla. DRNCAIE_TE Y C_EALOW NTRVYV_EQCNTILLYETIZ



A/B Hyldebo _Side 15
Notespecifikationer
2017 2018
10 Skat
Skattepligtig Indkomst fgr underskudsfremfarsel............. 2.028,00
Der beregnes ingen skat.
Resterende underskud til uendelig fremfarsel udger 143.876,00
11 Ejendom
36.400.000 Ejendomsvaerdi primo......ecseimanenmemsmmnmssesssine. 36.400.000,00
1.800.000 Andring til seneste valuarvurdering.............. 1.800.000,00
38.200.000 Valuarvurdering af 10/12 2017 38.200.000,00
Ejendommen er indregnet til dagsveerd! pr. 31/12 2017. Den offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 udger uzendret kr. 11.400.000.
Ejendommens vaerdt udger 28.678 kr/kvm.
Afkastprocenten udger 0,85%. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en keber vil stille til gjendommens afkast.
11 Driftsmi
Vaskemaskine
100.010 PrimosaldO..c.cearemnrranans Haeailinun ne vnsnniniEenssnsnnnnnnannnnacsss 163.366,08
63.356 Q11T 11 T RN 0,00
163.366 163.366,08
-31.478 Afskrivning, tidligere 8. ..o iinicnreerennmeisnnneesinnnans -41.834,08
-10.356 Afskrivning, line®r 10 8r....coccveesennienseeesanevsans vees -14,337,62
121.532 107.194,38

Pannan Anabirmantnanda. DWMNE_ TEW CLEARMWILNZRY V. EQCAIL YEIF



2017

1.200.000
1.200.000

30.723.668
1.800.000
0
32.523.668
97.232
-20.227

32.600.673

33.800.673

2.817

155.000
0

155.000

-4,841.655

-147.944
-4.989.599

Notespecifikationer

12 Egenkapital

Andelskapltal
Primo andele a 60.000....c.ccismmesrnnicncrnnsvecisenssranaairrasns

Fri egenkapital

PrAMOSaldo....ccvrenentiniinssusssassssssrarsnatanasssssrsansannnarsntss
Regulering af ejendomsvaerdi........coonmmmmnninnee..
Overfert fra henlaggelser...... fmaasmzmesrarareresiraraesrErasTas

Periodens resultat........ R PP
Kursregulering, prioritetsgeeld.......ccoovreninniciiaainnininaen

Egenkapital i alt

Andelskronekurs (afrundet)

13 Henleeggelser
Henlagt til fremtidig vedligeholdelse............coiviinianens
Anvendt henleeggelse.. ..o e
14 Prioritetsgeeld
Nykredit {5.850.000).........c....ocmmmnnnmn rrrrreranrennneneey
Kursregulering...... R PP PP TE

Rentetilpasnings|&n u/afdrag - restlgbetid 20 1/4 3r

15 Varme kaber
Igangveerende

2018

1.200.000,00

1.200.000,00

32.600.672,94
0,00
0,00

32.600.672,94
29,958,39
32.986,02

32.663.617,35

33.863.617,35

2.821,00

155.000,00
0,00

155.000,00

-4,850.750,00
-105.862,77

-4,956.612,77

114.120,00
8.120,34

120.773,79
-157.152,00

36.378,21

Danman Anbi maantnmnts: BIEME.TE W CEACON.N7TRVYV.EQCATILYETIZ,



A/B Hvidebo

2017

Side 17
Notespecifikationer
2018
15 Varmeregnskaber (fortsat)
Tidligere ar
FOTDIUG  eaeeessrersreesssssssmansesnenssressssssressnnsssnsrssssssesnns -114.910,91
BrUNALA. . euesreirnenrnnnrnsnrrarrritsassstsisrnssnrsssraansasssinrinsnns -8.658,13
OVerfart til NEESEE Al...vcciieirerrrirrrrerersssasassenrnrsnansnanes -1.662,31
AfregNet....covisvrccimrniinarri e ar s s s s ba s s annn -31,920,65
-157.152,00
Acontoindbetalinger....c.cceceririnincc s eninania s nesaneanss 157.152,00
0,00
Varmeregnskaber | alt 36.378,21
16 Heeftelser
I ejendommen er tinglyst fplgende hzeftelser:
Prioritetsgzeld

17

Nykredit ~ opr.nom. kr. 5.850.000 - pantebrev med rentetlipasning
Ejerpantebrev - nom. kr. 250.000

ndelshaverne isesforhol
Ifglge vedtzegternes §5 haefter medlemmerne alene
deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen.
Dog haefter medlemmerne personligt og solidarisk for
prioritetsgaeld og I&n til pengelnstitutter i det omfang,
kreditorerne har taget forbehold herom. Det kan
oplyses, at realkreditinstituttet og banken ikke har
taget forbehold herom,

Pannon Anbimmantnoicla DDENE_TEX M C_EAEAN_MNTRYV.ERCM ILYEITC



A/B Hyldebo

Notespecifikationer
2017 2018
18 Skattekrav ved ophgr med erhyervsmeessig virksomhed

Andelsboligforeningen skal beskattes, ndr den erhvervsmaessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. ndr den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemal overgdr til andel.

Ophgrsbeskatningen vil omfatte avancen pa samtlige de
lejelejligheder og erhvervslejemél, andelsboligforeningen har
solgt fra og med den 19. maj 1994.

Til orlentering kan det oplyses, at andelsholigforeningen fra og

med den 19. maj 1994 har solgt lejelejligheder.

Pr. statusdagen har andelsboligforeningen 2 usolgte erhvervsiejemal
og den erhvervsmaessige virksomhed bestdr hermed fortsat.

Ophgrsskatten kan fgrst opggres ndr den erhvervsmaessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. | det regnskabsdr, hvor den sidste
lejelejiighed eller erhvervsiejemél afhaendes, eller alternativt
ved andelsholigforeningens ophgr. Ved beregning af ophgrs-
skatten, ska} ejendommens handelsvaerdl pd opherstidspunktet
lzegges til grund. Ejendommens handelsveerdi vil som udgangs-
punkt bilve fastsat til senest kendte offentiige ejendoms-
vurdering pa opherstidspunktet.

Foreningen har ikke til hensigt, at ophgre med at vaere skatte-
pligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter at ophgre med den
erhvervsmaessige udlejning.

Som en folge heraf, er der i arsrapporten ikke afsat belab
til daekning af en senere ophgrsskat pa det ene udlejede
lejemal.

Donnan Adnlbiimantnmaios DPOYAME_TE M C_EAEOWN N ZRYV.FRCOI LLYEI7



AL IATIVIBT AAGLU WUSYI I JCILTINAUQ O Psifuaul s wouswog

= 000709 ¥ [Ppue uz - (918°T : LT0T) TTB'T 1 8T0Z Joquianap “Ig "id 186phn uasimijaua.nis|apuy
000°002'T
GLZ1

000 0s‘z88 13 Jnsuoy) ab=ang vZgE 2z
000709 00‘065 0S'PTT'C abas ueug z9 ‘y'g 'oze 1€
000°09 00005 0S'PTT2 uasueH-1YydaH aqq3 79 ‘AT 'DZE 0T
000'0% 00’684 0S'+1T'C uasa|o °f eld 79 YT 'DZE 6T
000'09 00'0£9 05'vIT'2 Jeyoas ayog 29 ‘AYT 'DZE 8T
000709 00°'0£9 0S'PTT'T piem Aoy Auoyyuy z9 yyis ‘oze LT
000'09 00009 0S'PIT'Z uasueH ajuuy 79 ‘AYIS 'DZE 91
000°09 00‘09€ 0S'PIT'Z uossueyo[ Jawany auly z9 ‘Wz ‘aze St
000°09 00'00S 0S'$11°Z 19]121W @AQ J3d Z9 ‘AVEZ ‘aze T
000'09 00004 0S‘PIT1°2 [epuasoy wi z9 "y1't ‘aze €T
00009 00‘0£9 0S‘PIT'C uasqoder uuey 79 ‘AVT‘gee 2T
000°09 00°98L 0S'vIT'Z Wiels-dnipuo)) sxopey) 29 "yis ‘aze 11T
000°09 00089 0S'P1T1'2 auajun||i@W e}P3 Z9 ‘A8 ‘aze 0T
000°09 00’508 00'S80°Z oue(|6jos 3|[9lueq auipeN 19 "WWZ'vZE 6
000°09 00’00% 0S‘TTP2 ussialad 'z ualbumer L Jug ‘'vee 8
000°09 00’009 0S'Z¥1°C uaspnuy wo| £9 ‘NZTVeE L
000°09 00’085 00'S80'2 JOXDUNC BIDHY 19 YrT'vze 9
000'09 00‘0S9 0S'TI¥C ussueH ULPASS uyor ZL JWTYEE S
000°09 00008 08'ZP1'2 Hebxey “d'r/Apuelg ‘AW £9 ‘AT VZE b
000°'0% 00008 0s‘11P°2 uosLueye.lqy "y anibJig (44 ‘YIS ‘vZE €

00'09E 00°095'T 3 J8y29s og JWtIs ‘'vZe ¢
000°'09 00/092T SS'€60'T Jaydag og L9 WEE 1

WAy foaspigboplAH
1fapn jyelaqpul  swdeacucoy  of Yi6)ebjjog UAEN (96d) @91y Poyusbbiag U
pnysSpuUisiepuy 8107 J1enuel 10} BujuasRadO

AT UDSINDUoNyS|opue je 3s[pisbdo




A/B Hyldebo

Refe-
rence

Al-A3

Bl
B2
B3

ci
c2
Cc3
D1
D2

Ei

F1

G1
G2

H1

Nggletal

Negleoplysninger og nggletal

Negleoplysninger er udarbejdet | henhold til fov om andelsholiger og andre boligfazlles-

skaber § 6, stk. 2 og 4 iht. Bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013,

Neggletaliene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er udregnet pd baggrund

af arealer.
Grundiz=ggende oplysninger om andeisboligforeningen
Identifikation af ejendommen - se side 3

Ejandommens areal udgsr Halge BBR-oplysninger fglgende:

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervsiejemdl

Dvrige lejem8), kaldre, garage mm.
I alt

Fordelingstal BBR
Fordelingstal benyttet ved opgarelse af andelsvaerdi

Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgiften X
S&fremt andet benyttes, beskriv fordelingsneglen

Stiftelsesér 1989
Ejendommens opfgrelsesér 1638

Haeftelsar
Heefter andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen?

Antal Areal {(kvm}
20 1.275

57

o N oo

1.332

Opmalt
areal  Indskud

X

Nej

Anvendt regnskabsprincip til beregning af andelsvaerdien Valuarvurdering

Kr.

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 38.200.000
Generalforsamlingsbestemte reserver 155.000
Reserver | procent af ejendomsvaerdi 0%

Eventualforpligtalser

Gns.kr.pr.kvm.
29.961

Foreningen har ikke modizggt offentlige tilskud, som skal tilbagebeiales ved foreningens ophar.
Foreningens ejendomm er Ikke pélagt tiskudsbestemmelser, if. lov om frigerelse for visse

tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pd foreningens ejendom.

Andelsboligforeningens driftsoplysninger og heagletal
Boligafgift i gennemsnlt pr. andels kvm
Erhvervslejeindteegter pr. andels kvm.

Bollglejeindteegter pr. andeis kvm.

Forrige dr

Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andel. kvm =43

kr. pr. kvm.
406
23
0
Sidste
ar I&r
76 24
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B de Side 21
Ngagletal
Refe-
rence Omkostninger m.v. | pct. af omkostninger + finansielle poster netto + afdrag
k. I pct.
Vedligeholdelsesamkostninger 86.691,73 17,02%
@vrige omkostninger 338.128,68 66,39%
Indvendig vedligeholdelse 0,00 0,00%
Flansielle poster, netto 70.185,49 13,78%
Afskriviinger 14.337,62 2,81%
Afdrag 0,00 0,00%
Ialt 509.343,52 100,00%
Bollgafglft ) pct. af samlede ejendomsindteegter 94,64%
kr. pr. andels-vm.
K1  Foresldet andelsvaerdl 26.560
K2 Geldsforpligtelser fratrukket omsastningsaktiver 3.306
K3 Teknlsk andelsvaerdi 29.866
Reserver uden for andelsvaendi 122
L1  Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelsefrenovering? Ja - men licke opdateret
L2  Erder udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand?  Ja - men ikke opdateret
L3  Er der pd generalforsamling besluttet sterre vedligeholdelsesarbejder? Nej
L4 ...hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansliering?
s .. og er der hensat midler tll disse arbejder?
Sidste
Forrige &r ar 1ér
M1 Vedligeholdelse izbende, gns. kr. pr. kvm 162 40 65
M2 Vedligeheldelse, genopretning og renovering gns. kr. pr. kvm
M3 Vedligeholdelse i alt, kr. pr. kvm 162 40 65
N1 Ejendommens energimzerke - A, B, C, D, E, Feller G
0 Finanslelle forhold - s& note 8 og 14
P Friveerdi (ejendommens rgn.vaerdi fratrukket gaeld » ejendommen)
Q@  Andel af foreningens gaeld der | gjeblikket afdrages pé: Afdrag Procent
Nykredit - Rentetilpasningsi&n u/afdrag 4850.750 O
Nezeste rentetilpasning er 1/4 2021 4.850.750
Sidste
Forrige iy &r 1 &r
R  Arets afdrag, gns, kr. pr. andel kvm 784,31 D,00 0,00

Der er afdraget ekstraordinaert sidste &r

Darnnan Aabomontassla DOWNE_TEYW C_FASNN.O7ZRYV_ERC I VEIZS,
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