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A/B HYLDEBO

Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt &rsrapport for A/B HYLDEBO.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31, december 2020 samt resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Vi skal i evrigt henvise til det udarbejdede budgetforslag for 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 3. marts 2021

Bestyrelse

(y.ﬂ) 7, / ’ 4 )’/7

— LN S \OY Goadfions
_—Birgi thius amsen  Ebbe-Hecht-Hansen

(Formand) (Nzstformand) Nadine Scigliano (Kasserer)



A/B HYLDEBO

Den uafheengige revisors revisionspétegning

Til medlemmerne i A/B HYLDEBO

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B HYLDEBO for regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
Arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 og foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret
1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5,
stk 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der et geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
revisionsphtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er vathaengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion,

Eremh:evelse af forhold vedrorende forstielse af revisionen

Andelsforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger Arsregnskab efterirsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal
i resultatopgarelsen og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af resultatopgerelsen og noter, ikke varet
underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anger for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortseette
drifien; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til heusigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pA grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

*  Tdentificerer og vurderer vi risikoen for vzsentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet il at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol,
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A/B HYLDEBO

Den uathangige revisors revisionspitegning

*  Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der p4 grundiag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsztic
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmarksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sdanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspétegning, Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen
ikke leengere kan fortsztte driften

% Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 3. marts 2021

Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
CVR-nr. 27335616

Bent Bastian Per Hailand
Revisor Registreret revisor
mne30354
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A/B HYLDEBO

Foreningsoplysninger

Foreningen

CVR-nr.
Regnskabsir

Andelskapital
Antal andelshavere

Ejendommen

BBR-oplysninger

Forsikring

Bestyrelse

Administrator

Revisor

A/B HYLDEBQ
Hyldegérdsvej 32 - 32C
2920 Charlottenlund
Gentofte

14261036
1. januar 2020 - 31, december 2020

Kr. 1.140.000
Stk. 20
Matrikelnr: Ordrup 0010ed

Ejendommens areal udger 1.332 kvm - heraf 57
udlejet til erhverv. Andelsholigforeningen bestir
af 20 andele (19 boiligandele og 1 erhvervsandel)

Ejendommen er forsikret gennem Codan og omfatter
bygningsskade, svamp, insekt og retshjalp.

Birgitte Keethius Abrahamsen (Formand)
Ebbe Hecht-Hansen (Neestformand)
Nadine Scigliano (Kasserer)

Selvadministrerende

Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
Guldborgvej 8, st.

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 27335616



A/B HYLDEBO

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B HYLDEBO er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i drsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr.
300 af 26. marts 2019, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtmgter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkrasvede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give krevede negleoplysninger, at give oplysning om andelens veerdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingsplipt vedrerende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar og aflegges i danske kroner,

Resultatopgorelsen
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet 1 det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i forhold
til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold il budget har veeret tilstraekkelige til at
deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtagter fra vaskeri mv. indtregtsfares i takt med registrering af indbetalinger. Disse indteegter er siledes ikke
npdvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestiender,

Finansielle omkostninger bestir af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeeld,
amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lén (prioritetsgeeld) samt renter af bankgeld.

Balancen

Foreningens ejendom

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes p# anskaffelsestidspunktet og veerdiansettes ved ferste
indregning til kostpris. Eventuelle offentlige tilskud ydet i forbindelse med kebet modregnes i kostprisen for
ejendommen.

Ved efterfalgende indregninger verdiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte p& foreningens egenkapital pa en s®rskilt
opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfeelde hvor dagsvaerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes
i opskrivningshenlzggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien er fastsat pd baggrund af indhentet valuarvurdering af 17. maj 2020.
Det skal samtidig oplyses, at vurderingen séledes er indhentet inden 1. juli 2020 og at denne saledes kan anscs som
en "fastholdt vurdering",



A/B HYLDEBO

Anvendt regnskabspraksis

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegielse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud,

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrarende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsvardi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfersel af drets resultat.

Under “andre resetver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegdelse af
vardiforringslse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning. I henhold til vedtzegterne indgér de reserverede beleb ikke i beregningen af
andelsverdien.

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgz1d indregnes ved léneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder vardianssettes prioritetsgelden til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til linets restgzld, For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne provenu ved
laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af lanets
kurstab og lineomkostninger pd optagelsestidspunktet.

Bvrige geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdianszites til nominel veerdi,

Ovrige noter

Nogleoplysninger

De anfarie negletal i noterne har til formal at Ieve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse nr. 300 af 26.
marts 2019 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens skonomi.
Nogletallene er baseret pd oplysninger fra BBR, administrator og andelsboligforeningen.
Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af noterne. Andelsvzrdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.

Vedtegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere andelsveerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gldende.



A/B HYLDEBO

Resultatopgerelse

Andelsboligafgift
Husleje - Ethverv
Moragebyrer
Differencer
Indtzegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Drift af vaskeri

Antennedrift
Vedligeholdelse, almindelig
Vedligeholdelse gardareal
Administrationsomkostninger
Pvrige foreningsomkostninger
Afskrivning - Vaskemaskine
Ombkostninger t alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Resultat for skat

Skat af irets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfart restandel af drets resultat
Disponeret i alt

Note

W 00~ O\ h L W R e

10

11

Realiseret Budget Realiseret
2020 2020 2019

(ej revideret)
kr. kr. kr.
517.885 517.885 517.885
29.310 29.310 29.310
546 0 0
0 0 356
547.741 547.195 547.551
-93.952 -93.614 -93.406
-45.126 -75.500 -68.551
-41.893 -55.000 -53.675
-236 -2.500 -2.082
1.354 0 3.045
-42.014 -120.000 -135.681
-32.917 -50.000 -44.159
-149.374 -140.000 -161.633
-5.002 -3.500 -3.209
-16.300 -16.300 -14.338
-425.460 -556.414 -573.689
122.281 -9,219 -26.138
-69.432 -66.700 -66.700
-69.432 ~46.700 -66.700
52.849 -75.919 -92.838
0 0 0
52.849 -75.919 -92.838
52.849 -75.919 -92.838
52.849 -75.919 -92.838




A/B HYLDEBO

Balance 31. december 2020

Aktiver

Ejendommen, matr.nt, 0010ed, Ordrup

Vaskerimaskiner
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Forudbetalt boligafgift
Likvide beholdninger
Omsseimningsaktiver

Aktiver

210 -

2020 2019
Note kr. kr.
12 39.000.000 38.200.000
13 76.557 92.857
39.076.557 38.292.857
39.076.557 38.292.857
11.281 0
0 3.166
11.281 3.166
702.489 758.804
713.770 761.970
39.790.327 39.054.827




A/B HYLDEBQ

Balance 31. december 2020

Passiver

Andelskapital

Opskrivning af ejendomsveerdi
Overfort resultat

Egenkapital

Henlagt til fremtidig vedligeholdelse
Anvendt henleggelse
Henlzggelser

Egenkapital og andre reserver

Geeld til kreditinstitutter
Langiristede geeldsforpligtelser

Varmeregnskab

Anden geeld

Skyldige omkostninger
Kortfristede geldsforpligtelser
Gazldsforpligtelser

Passiver

Haftelser
Andelshavernes hzftelsesforhold

Skattekrav ved opher med erhvervsmassig virksomhed

Nogleoplysninger
Beregning af andelsveerdi

<11 -

Nofte

14

15

16

17
18
19
20
21

2020 2019

kr. kr,
1.200.000 1.200.000
800.000 0
32.7717.193 32.663.693
34.777.193 33.863.693
100.000 155.000
0 -55.000

190,000 100.000
34.877.193 33.963.693
4.858.048 4.918.699
4.858.048 4.918.699
27.956 25.941
-180 10.000
27.310 136.494
55.086 172,435
4.913.134 5.091.134
39.790.327 39.054.827




A/B HYLDEBO

Noter

1. Ejendomsskat og forsikringer

2020 Budget 2020 2019
{e] revideret)
Grundskyld 36.944 36.944 36.944
Rottebekampelse 570 570 353
Renovation 28.600 28.600 29.213
Forsikringspremie 27.838 27.500 26.896
93.952 93.614 93.406
2. Forbrugsafgifter
Elektricitet 13.953 15.000 12.831
Ejendommens forbrug af varme 474 500 370
Vandudgift 30.699 60.000 55350
45.126 75.500 68.551
3. Renholdelse
Ejendomsservice 36.525 48.000 48.000
Snerydning 1.875 3.000 5.175
Rengpringsartikler 697 1.000 500
Vinduespolering 1.250 1.000 0
Graffitirensning 1.546 2.000 0
41,893 55.000 53.675
4. Drift af vaskeri
Sxbe mv. 0 0 180
Vedligeholdelse 236 0 1.902
Drift af vaskeri 0 2.500 0
236 2.500 2.082
5. Antennedrift
CopyDan 10.196 0 9.761
Yousee Kabel-TV 27.670 0 29.170
Antennebidrag -39.220 0 -41,976
-1.354 0 -3.045
6. Vedligeholdelse, lsbende
Malerarbejde 0 0 96.500
Elektrikerabejde 0 0 3.650
VVS-arbejde 21,865 0 11.307
VVS-arbejde ~ varmeanlag -2.200 0 18.204
Sméaanskaffelser 20.602 0 6.020
Léseservice 1.747 0 0
Vedligeholdelse i alt 0 120.000 0
42,014 120.000 135,681
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A/B HYLDEBO

Noter

7. Vedligeholdelse gardareal

Planter mv.,
Havemebler
Raveredskaber
Haveservice

8. Administrationsomkostninger
Revisionshonorar

Regulering af revision, sidste &r
Huslejeopkrevning

PBS gebyrer

Konsulenthonorar

Advokatbistand

Valuarvurdering

Forplejning (31, vand, mv)
Bestyrelsesmeder

Generalforsamling

Telefon & medegodtgerelse - Bestyrelsen
Internet & hjemmeside

Kontorhold

Bankgebyrer mv.

Administration

9. Gvrige foreningsomkostninger
Kontingenter
Reprasentation

10. Finansielle omkostninger
Renter Nykredit (5.850.000)
Bankrenter

11. Skat af frets resultat

2020 Budget 2020 2019
(ej revideret)
1.945 2.000 2.407
14.394 14.500 1.200
2.905 3.000 601
13.673 30.500 39.951
32.917 50.000 44.159
44,063 0 46,250
8.125 0 6.875
9.750 0 9.750
1.301 0 1.319
0 0 25.983
56.925 45.000 34.000
12.500 12.500 12.500
435 0 701
2.159 0 4951
919 0 2.653
9.000 0 9.000
2318 0 4,200
528 0 3.255
1.351 0 196
0 82.500 0
149.374 140.000 161.633
4,608 3.000 2.856
394 500 353
5.002 3.500 3.209
66.335 66.700 66.700
3,097 0 0
69.432 66.700 66.700

Skattemessigt underskud til fremfersel udger 146.533.

-13 -



A/B HYLDEBO

Noter

12. Ejendommen, matr.ur, 0010ed, Ordrup

Ejendommens verdi
Regnskabsmassig vaerdi primo

Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

Heafielser - se note 17

2020 2019
38.200.000 38.200.000
38.200.000 38.200.000

800.000 0
800.000 0
39.000.000 38.200.000

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2020, baseret pa en valuarvurdering af 17/5-2020.

Ejendommens veerdi udger 29.279 kr./kvm.

I henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre bofellesskaber §5, stk, 3, skal det oplyses at vurderingen efter

§5, stk. 2. litra ¢) er indhentet inden 1. juli 2020 og kan saledes anses som en "fastholdt vardering"

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 udger 11.400.000,

13. Vaskerimaskiner
2020 2019
Anskaffelsessum 163.366 163.366
Akkumulerede afskrivninger -70.509 -56.171
Aurets afskrivninger -16.300 -14.338
76.557 92.857

14, Egenkapital
Kursregulering

Andelskapital Overfort resultat prioritetspaeld I alt
Egenkapital primo 1.200.000 32.663.693 0 33.863.693
Periodens driftsmassige resultat 0 53928 0 53.928
Kursregulering prioritetsgald 0 g 60.651 60.651
1.200.000 32.717.621 60.651 33.978.272
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A/B HYLDEBO

Noter

16. Varmeregnskab

Forbrug

Brunata

Overfort fra tidligere ar
Acontoindbetalinger

17. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger
I ejendommen er tinglyst felgende heefielser:

Prioritetsgzeld:

Nykredit - opr.nom, kr. 5.850.000 - pantebrev med rentetilpasning.

Ejerpantebrev - nom. kr. 250.000.

18. Andelshavernes heeftelsesforhold

Ifolge vedteegternes §5 haefter medlemmerne alene

deres indskud for forpligtelser vedrorende foreningen.

Dog heefter medlemmermne persontigt og solidarisk for
prioritetsgeeld og 1an til pengeinstitutter i det omfang,
kreditoreme har taget forbehold herom. Det kan
oplyses, at realkreditinstituttet og banken ikke har
taget farbehold herom.

-16 -

2020 2019
-123.840 -124.320
~7.785 -7.088

0 197
159.581 157.152
27.956 25.941
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19. Skattekrav ved ophsr med erhvervsmsessig virksomhed

Skattekrav ved opher med erhvervsmessig virksomhed
Andelsboligforeningen skal beskattes, nér den erhvervsmassige
virksomhed opharer, d.v.s. nér den sidste lejelejlighed eller
erhvervslejemal overgr til andel.

Ophersbeskatningen vil omfatte avancen pa samtlige de
lejelejligheder og erhvervslejemdl, andelsboligforeningen har
solgt fra og med den 19. maj 1994.

Til orientering kan det oplyses, at andelsboligforeningen fra og

med den 19, maj 1994 har solgt lejelejligheder.

Pr. statusdagen har andelsboligforeningen 2 usolgte erhvervslejemél
og den erhvervsmassige virksomhed bestir hermed fortsat.

Ophersskatten kan forst opgeres nir den erhvervsmessige
virksomhed ophgrer, d.v.s. 1 det regnskabsar, hvor den sidste
lejelejlighed eller erhvervslejeméil athandes, eller alternativt
ved andelsholigforeningens opher. Ved beregning af ophers-
skatten, skal ejendommens handelsvardi pd opherstidspunktet
Imgges til grund. Ejendommens handelsveerdi vil som udgangs-
punkt blive fastsat til senest kendte offentlige ejendoms-
vurdering pa opherstidspunktet,

Foreningen har ikke til hensigt, at ophere med at veere skatte-
pligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter at ophere med den
erhvervsmessige udlejning.

Som en folge heraf, er der i Arsrapporten ikke afsat belob

til dekning af en senere ophorsskat pé det ene udlejede
lejemal.
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Noter

20, Negleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pd baggrund af arealer. 1 A/B
HYLDEBO anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og
boligafgift svarer derfor ikke tit de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nogleoplysninger

1 bilag 1 til bekendtgorelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en rakke nergleoplysninger om foreningens
pkonomi, der skal optages som noter til Arsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger her:

2020 2020 2019 2018
BBR Areal BBR Areal
Antal kvm, kvm, BBR Areal kvin.
Bl Andelsboliger 20 1.275 1.275 1.275
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal
B3 (vicevart) 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 2 57 57 57
@vrige lejemal
(kzlder/fxlleslok
BS ale) 0 0 0 0
B6 Lalt 22 1.332 1.332 1.332
! Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelsen af andelsvzrdien? Det oprindelige
indskud
C2 Huvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse af boligafgiften? Boligernes areal
(BBR)
C3 Hyvis andet, beskriv fordelingsnaglen her
Ar
Dl Foreningens stiftelsesir 1989
D2 Ejendommens opferelsesér 1938
El Hzfter andelshaverne for mere end deres indskud? Nej
B2
Fl Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsverdien Valuarvurdering
Anvendt ejendomsveerdi ultimo 39.000.000
F2 Ejendomsvaerdi kr. pr. m2 (F2/B6) 29.279
Anvendt veerdi af generalforsamlingsbestemte reserver ultimo 100.000
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver kr. pr. m2 (F3/B6) 75
F4 Reserver i procent af ejendomsverdi (F3/F2) 0,26
Har foreningen modtaget offentlig tilskud, som skal tilbagebetales
Gl ved foreningens oplesning? Nej
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse
G2 for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtg. nr. 978 af 19. okt. 2009)? Nej

-18 -
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G3

H1
H2
H3

tgE

M1
M2

M3

Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) p4 foreningens
ejendom Nej

Ultimomanedens indtegt (uden fradrag for tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divideret med det samlede
areal for andele p# balancedagen (B1+B2)

Indteegt Antal mdr, Areal Kr. pr. kvin.
Boligafgift 43,157 12 1.275 406
Erhvervslejeindtzgter 2.443 12 1.275 23
Boliglejeindtegter 0 0 0 0

Arets resultat divideret med det samlede areal for andele pé balancedagen (B1+B2)

2020 2019 2018

Kr. pr. kvm. Kr. pr. kvm, Kr. pr. kvm,
Arets resultat pr. andels-kvm. de sidste
3&r 41 -73 23

Kr. pr. kvm.

Andelsverdi (Andelsveerdi/samlede andele) 27.276
Geeld - omseetningsaktiver 3.293
Teknisk andelsvardi (K1+K2) 30.569

Vedligehold (hhv. lobende og genopretning og renovering) jf. resultatgorelsen divideret med det samlede
areal ultimo aret (B6)

2020 2019 2018

Kr. pr. kvm. Kr. pr. kvm, Kr. pr, kvmn.

Vedligeholdelse, lobende 56 135 65
Vedligeholdelse, genopretning og

renovering 0 0 0

Vedligeholdelse i alt 56 135 65

Geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige verdi. Regnskabsmaessig vardi af
ejendommen (jf. balancen) - geldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den regnskabsmassige veerdi
af ejendommen (jf. balancen) ganget med 100.

Friveerdi 87

Arets afdrag divideret med det samlede areal for andele p balancedagen (B1+B2)

2020 2019 2018
Kr. pr. kvm. Kr. pr. kvm, Kr, pr. kvm.

Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste 3
ar 0 0 0
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21. Beregning af andelsvardi, valuarvurdering

Bestyrelsen foreslar falgende veerdianseettelse i henhold til andelsboliglovens §5, stk, 2 litra b,
(handelsvaerdi) samt vedtagterne § 14:

Kr.
Foreningens egenkapital for andre reserver 34.777.193
34.777.193
Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31 december 2020,
Andelsindskud 1.200.000
Verdi pr. indskudt andelskrone 28,98
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 25. juni 2020 og geldende pa balancedagen) 28,21



A/B Hyldebo

Side 19

Opggrelse af andelskronekursen m.v.

Lejl.nr. Beliggenhed Areal (BBR) Navn

O oo NGOV DA WNE

P e
Ul WN = O

N N =
O W 0N

N
N

Andelskronekursen udggr pr. 31. december 2020 kr.

Hyldegardsvej

32A, st.

32A, st.mf.

32A, st.th.
32A, 1.tv.
32A, 1.mf.
32A, 1.th.
32A, 2.tv.
32A, 2.mf.
324, 2.th.

32B, st.tv.
32B, st.th.
32B, 1.tv.
32B, 1.th.
32B, 2.tv.
328, 2.th.

32C, st.tv.
32C, st.th.
32C, 1.tv.
32C, 1.th.
32C, 2.tv.
32C, 2.th.

32A

kvm
67

72
63
72
61
63
72
61

62
62
62
62
62
62

62
62
62
62
62
62

Opkraavning for januar 2021

Andelsindskud Boligafgift

1275

pr. kvm

31,247015

33,493056
34,007937
33,493056
34,180328
34,007937
33,493056
34,180328

34,104839
34,104839
34,104839
34,104839
34,104839
34,104839

34,104839
34,104839
34,104839
34,104839
34,104839
34,104839

Boligafgift Leje A'contovarme  Indbetalt
Bo Secher 2.093,55 1260,00 6C¢.000
Bo Secher E 1.560,00 360,00
Birgitte Kaethius Abrahamson  2.411,50 500,00 60.000
M.V. Brandt 2.142,50 800,00 60.000
John Severin Hansen 2.411,50 997,00 60.000
Alicia Juncker 2.085,00 580,00 60.000
Christian Bahr 2.142,50 600,00 60.000
Jgrgen Z. Petersen 2.411,50 400,00 60.000
Nadine Danielle Scigliano 2.085,00 505,00 60.000
Miryam & Lars Erik Stenderug  2.114,50 680,00 60.000
Charlotte Kondrup-Gram 2.114,50 786,00 60.000
Karin Jakobsen 2.114,50 670,00 60.000
Peter Meldgaard Otte 2.114,50 700,00 60.000
Per Ove Magller 2.114,50 500,00 60.000
Trine Riemer Johansson 2.114,50 360,00 60.000
Annie Hansen 2.114,50 600,00 60.000
Antheny Roy Ward 2.114,50 630,00 60.000
Dorte Secher 2.114,50 670,00 60.000
Pia J. Olesen 2.114,50 755,00 60.000
Ebbe Hecht-Hansen 2.114,50 500,00 60.000
Brian Stege 2.114,50 590,00 60.000
Stege Consult E 882,50 0,00
1.200.000
2.898 (2019 : 2.821) - En andel 4 60.000 = 1.738.800



