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A/B Hyldevaenget

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for regnskabséret 1. januar 2023 — 31. december 2023
for A/B HYLDEVANGET.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 — 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vi skal i gvrigt henvise til det udarbejdede budgetforslag for aret 2024

Charlottenlund, den 20. marts 2024

Bestyrelse

Birgitte Kethius Abrahamsen Ebbe Hecht-Hansen

(Formand) (Nestformand) Nadine Scigliano (Kasserer)
Formand Nastformand Medlem
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A/B Hyldevaenget

Den uathaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B HYLDEVANGET

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B HYLDEVANGET for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfard (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelsen og noter. Disse budgettal har, som det fremgar af resultatopggrelsen og
noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

*  Tdentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

4 -
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A/B Hyldevaenget

Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen
ikke lengere kan fortsette driften

*  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 20. marts 2024

Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
CVR-nr. 27335616

Per Hailand
Registreret revisor
mne30354
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A/B Hyldevaenget

Foreningsoplysninger

Foreningen
CVR-nr.
Regnskabsar
Andelskapital
Antal andelshavere

Ejendommen

BBR-oplysninger

Forsikring

Bestyrelse

Administrator

Revisor

A/B HYLDEVANGET
Hyldegardsvej 32 - 32C

2920 Charlottenlund

14261036

1. januar 2023 - 31. december 2023

Kr. 1.140.000
Stk. 20
Matrikelnr: Ordrup 0010ed

Ejendommens area udgar 1.332 kvm - heraf 57 udlejet til erhverv.
Andelsboligforeningen bestar af 20 andele (19 boligandele og | erhvervsandel)

Ejendommen er forsikret gennem Codan og omfatter
Bygningskade, svamp, insekt og retshjzlp.

Birgitte Kaethius Abrahamsen (Formand)
Ebbe Hecht-Hansen (Nastformand)
Nadine Scigliano (Kasserer)

Selvadministrerende

Revisorerne Bastian og Krause
Registrerede revisorer ApS
Guldborgve; 8, st.

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 27335616

-6 -
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A/B Hyldevaenget

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B HYLDEVENGET for 1. januar 2023 - 31. december 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B
og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstrekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, oplysning om andelens veardi og oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Endret regnskabspraksis, skgn og fejl
Anvendte regnskabspraksis er @ndret pa fglgende omrader:

Andelsboligforeningen har @ndret indregningsprincip for ejendommen. Ejendommen var tidligere indregnet til
dagsverdi, men er nu indregnet til Kostpris.

/Endringen i anvendt regnskabspraksis formindsker balancesummen og egenkapitalen med kr. 30.327.834.
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis ugendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Resultatopggrelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise afvigelser
mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til
budgettet har vearet tilstrekkelige til at dekke de realiserede omkostninger.

Indtegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og
forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, afskrivning pa
driftsmidler og inventar mv.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden. Finansielle indt@gter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgzld, lane omkostninger og
kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af 1an (prioritetsgzld), renter af bankgaeld og kreditter og negative
renter af bankindestaende.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) verdiansettes til kostpris pa anskaffelsestidspunket med tilleeg af senere
forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsverdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet netto salgspris og en beregnet
kapitalveerdi. Kapitalverdi er nutidsvardien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen
forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
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A/B Hyldevaenget

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Egenkapital
” Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

”Overfgrt resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat, der ikke
er disponeret til andre formél (fx reserve til vedligeholdelse) og kursregulering af prioitetsgeeld. i posten fragar
belgb, der er overfgrt til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vardiforringelse af
foreningens ejendom myv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre reservationer
overfgres direkte fra egenkapitalposten ”"Overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgzld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved lanoptagelsen indregnes i resultatopggrelsen. 1 efterfglgende
perioder verdiansettes prioritetsgalden til kursvaerdien, som er oplyst af realkreditinstituttet.

Ovrige gxldsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdianszattes til nominel vardi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 26. Vedtaegterne bestemmer i at selvom der lovligt kan vedtages
en hgjere andelsverdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geeldende.
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A/B Hyldevaenget

Resultatopggrelse

Andelsboligafgift
Husleje - Erhverv
Andre indtagter
Indteegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Drift af vaskeri
Vedligeholdelse, lgbende
Istandszttelse erhvervslejemal
Vedligeholdelse gardareal
Antennedrift
Administrationsomkostninger
Qvrige foreningsomkostninger
Afskrivning - Vaskemaskine
Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfprt restandel af arets resultat

Disponeret i alt

Note

ESNEROS I \S ]

(91

O 00 3

10

11

Realiseret Budget Realiseret
2023 2023 2022

(ej revideret)
kr. kr. kr.
519.696 519.696 524.196
60.750 60.000 60.000
41.828 33.153 43.579
622.274 612.849 627.775
-104.124 -97.099 -98.829
-86.380 -83.000 -108.524
-52.013 -58.000 -54.853
0 3.000 0
-99.291 -180.000 -223.348
-9.375 0 0
-16.330 -38.500 -27.817
-10.570 -6.000 -4.050
-79.404 -90.800 -78.368
-4.640 -4.500 -4.440
-11.130 -11.130 -11.130
-473.257 -572.029 -611.359
149.017 40.820 16.416
-23.231 -23.230 -23.370
-23.231 -23.230 -23.370
125.786 17.590 -6.954
0 0 0
125.786 17.590 -6.954
125.786 17.590 -6.954
125.786 17.590 -6.954
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A/B Hyldevaenget

Balance 31. december 2023

Aktiver

Ejendommen, matr.nr. 0010ed, Ordrup
Vaskerimaskiner

Materielle anlegsaktiver
Anlaegsaktiver

Restancer, andelshavere
Mellemregning med andelshavere

Ombygning andel Bo Secher
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver

-10 -

Note

12
13

2023 2022

kr. kr.
8.672.166 8.672.166
43.167 54.297
8.715.333 8.726.463
8.715.333 8.726.463
14.470 14.125
3.654 3.654
325.296 325.296
12.731 12.731
356.151 355.806
656.079 512.600
1.012.230 868.406
9.727.563 9.594.869
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A/B Hyldevaenget

Balance 31. december 2023

Passiver

Andelskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Henlagt til fremtidig vedligeholdelse
Henlaeggelser

Egenkapital og andre reserver

Geld til kreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Depositum

Varmeregnskab

Anden geld

Skyldige omkostninger
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Andelshavernes heftelsesforhold

Skattekrav ved ophgr med erhvervsmassig virksomhed
Nggleoplysninger

Beregning af andelsvardi

-11 -

Note

14

15

16

17
18
19
20
21

2023 2022

kr. kr.
1.200.000 1.200.000
3.368.555 3.464.166
4.568.555 4.664.166
459.298 459.298
459.298 459.298
5.027.853 5.123.464
4.500.108 4.278.709
4.500.108 4.278.709
15.750 15.000
9.953 29.616
139.061 10.000
34.838 138.080
199.602 192.696
4.699.710 4.471.405
9.727.563 9.594.869
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A/B Hyldevaenget

Noter

1. Andre indtaegter

Boligafgift, erhverv
Udlejning kelderrum
Manglende deltagelse, arbejdsweek-end

2. Ejendomsskat og forsikringer
Grundskyld

Rottebek@mpelse

Renovation

Forsikringspremie

3. Forbrugsafgifter
Elektricitet

Ejendommens forbrug af varme
Vandudgift

4. Renholdelse

Ejendomsservice
Snerydning
Renggringsartikler
Vinduespolering

S. Vedligeholdelse, lgbende

VVS/service varmeanlaeg
Slipning af trapper
Kloakarbejde
Malerarbejde

Murer arbejde
VVS-arbejde

El arbejde
Smaanskaffelser
Laseservice
Vedligeholdelse i alt

2023 Budget 2023 2022
(ej revideret)
9.045 9.045 9.045
30.283 24.108 34.534
2.500 0 0
41.828 33.153 43.579
36.944 36.944 36.944
570 570 15.625
29.585 29.585 15.625
37.025 30.000 30.635
104.124 97.099 98.829
26.889 25.000 29.523
4.427 3.000 0
55.064 55.000 79.001
86.380 83.000 108.524
43.900 50.000 48.775
8.113 6.000 3.912
0 500 2.166
0 1.500 0
52.013 58.000 54.853
2.868 0 0
0 0 14.000
8.581 0 85.134
20.000 0 0
25.763 0 0
19.379 0 112.465
189 0 0
18.850 0 10.074
3.661 0 1.675
0 180.000 0
99.291 180.000 223.348

-12 -
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A/B Hyldevaenget

Noter

6. Vedligeholdelse gardareal

2023 Budget 2023 2022
(ej revideret)
Planter mv. 0 2.500 0
Havemgbler 0 10.000 0
Haveredskaber 0 1.000 0
Haveservice 16.330 25.000 27.817
16.330 38.500 27.817
7. Antennedrift
CopyDan 9.432 8.000 7.990
Yousee Kabel-TV 36.754 34.000 33.584
Antennebidrag -35.616 -36.000 -37.524
10.570 6.000 4.050
8. Checkgebyrer
Revisionshonorar 43.750 39.500 38.750
Huslejeopkravning 10.500 10.000 10.000
PBS gebyrer 3.558 2.000 3.197
Checkgebyrer 694 0 0
Advokatbistand 0 15.000 0
Forplejning (@1, vand, mv) 6.138 2.000 11.317
Bestyrelsesmgder 0 3.000 0
Generalforsamling 0 2.500 0
Telefon & mgdegodtggrelse - Bestyrelsen 11.809 9.000 9.000
Internet & hjemmeside 0 4.200 2.991
Kontorhold 2.955 3.000 1.349
Bankgebyrer mv. 0 600 421
Div. omk. uden bilag 0 0 778
Taxa - Anden kgrsel 0 0 565
79.404 90.800 78.368
9. Ovrige foreningsomkostninger
Kontingenter 4.640 4.500 4.440
4.640 4.500 4.440
10. Finansielle omkostninger
Renter Nykredit (5.850.000) 23.231 23.230 19.914
Bankrenter 0 0 3.456
23.231 23.230 23.370

11. Skat af arets resultat
Skattemassig underskud til fremforsel udger 129.438.

-13 -
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A/B Hyldevaenget

Noter

12. Ejendommen, matr. nr. 10 ed, Ordrup

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

13. Vaskerimaskiner
Kostpris primo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

-14 -

2023 2022
8.672.166 8.672.166
8.672.166 8.672.166
8.672.166 8.672.166

163.366 163.366
-109.069 -97.939
-11.130 -11.130
43.167 54.297
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16. Varmeregnskab

Igangvaerende varmeregnskab 2023 2022

Igangvarende - Forbrug -150.200 -125.520

Igangvarende - Varmeregnskabshonorar -8.235 -7.579

Igangvarende - Acontoindbetalinger 164.330 168.444

Igangvarende - Overfgrt fra tidl. ar 1.706 0
7.601 35.345

Tidligere varmeregnskab

Tidligere - Forbrug -130.248 -131.519

Tidligere - Varmeregnskabshonorar -5.689 -7.045

Tidligere - Acontoindbetalinger 167.004 161.716

Tidligere - Afregnet -28.715 -28.881
2.352 -5.729

17. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

I ejendommen er tinglyst fglgende heftelser:

Prioritetsgzld:
Nykredit - opr.nom. kr. 5.850.000 - pantebrev med rentetilpasning.
Ejerpantebrev - nom. kr. 250.000.

18. Andelshavernes haftelsesforhold

Ifglge vedtegternes §5 haefter medlemmerne alene deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen. Dog hafter
medlemmerne personligt og solidarisk for prioritetsgeeld og 1an til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget
forbehold herom. Det kan oplyses, at realkreditinstituttet og banken ikke har taget forbehold herom.

19. Skattekrav ved ophgr med erhvervsmeessig virksomhed

Skattekrav ved ophgr med erhvervsmessig virksomhed. Andelsboligforeningen skal beskattes, nar den
erhvervsmessige virksomhed ophgrer, d.v.s. nar den sidste lejelejlighed eller erhvervslejemal overgar til andel.

Ophgrsbeskatningen vil omfatte avancen pa samtlige de lejelejligheder og erhvervslejemal, andelsboligforeningen har
solgt fra og med den 19. maj 1994.

Til orientering kan det oplyses, at andelsboligforeningen fra og med den 19. maj 1994 har solgt lejelejligheder. Pr.
statusdagen har andelsboligforeningen 2 usolgte erhvervslejemal og den erhvervsmeassige virksomhed bestar hermed
fortsat.

Ophgrsskatten kan fgrst opggres nar den erhvervsmeassige virksomhed ophgrer, d.v.s. i det regnskabsér, hvor den
sidste lejelejlighed eller erhvervslejemal afhaendes, eller alternativt ved andelsboligforeningens ophgr. Ved beregning
af ophgrsskatten, skal ejendommens handelsverdi pa ophgrstidspunktet leegges til grund. Ejendommens handelsveerdi
vil som udgangspunkt blive fastsat til senest kendte offentlige ejendomsvurdering

pa ophgrstidspunktet.

Foreningen har ikke til hensigt, at ophgre med at vere skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter at ophgre
med den erhvervsmassige udlejning.

Som en f@lge heraf, er der i arsrapporten ikke afsat belgb til deekning af en senere ophgrsskat pa det ene udlejede
lejemal.

-17-
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20. Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pa baggrund af arealer. I A/B
HYLDEVANGET anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsvardi

og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en razkke nggleoplysninger om foreningens gkonomi,

der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

2023 2023 2022 2021
Antal BBR Areal m2 BBR Areal m2 BBR Areal m2
Bl Andelsboliger 20 1.275 1.275 1.275
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemél 2 57 57 57
B5 @vrige lejemal 0 0 0 0
B6 I alt 22 1.332 1.332 1.332
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelsen af andelsvardien? Det oprindelige indskud
2 Hyvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse af boligafgiften? Boligernes areal (BBR)
3 Hvis andet, beskriv fordelingsngglen her Ikke relevant
Ar
DI Foreningens stiftelsesar 1.989
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1.938
El Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? Nej
E2 Foreningens medlemmer heafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Herudover hefter andelshaverne personligt og pro rata for kassekredit i pengeinstitut.
Fl Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsverdien Valuarvurdering
Fla Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? Ja
Anvendt ejendomsvardi ultimo 39.000.000
) Ejendomsverdi kr. pr. m2 (F2/B6) 29.279
Anvendt verdi af generalforsamlingsbestemte reserver ultimo 459.298
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver kr. pr. m2 (F3/B6) 345
F4 Reserver i procent af ejendomsverdi (F3/F2) 1,18
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
Gl ved foreningens oplgsning? Nej
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
G2 for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtg. nr. 978 af 19. okt. 2009)? Nej
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
G3 ejendom Nej

-18-
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H1
H2
H3

K1
K2

Ml
M2

M3

Ultimomanedens indtagt (uden fradrag for tomgang, tab mv.) ganget med 12 og divideret med det samlede

areal for andele pd balancedagen (B1+B2)

Indtaegt Antal mdr. Areal
Boligafgift 43.308 12 1.275
Erhvervslejeindtegter 5.250 12 1.275
Boliglejeindtegter 0 12 1.275

Arets resultat divideret med det samlede areal for andele pa balancedagen (B1+B2)

2023 2022
kr. pr. m2 kr. pr. m2

Arets resultat pr. andels-m?2. de sidste 3
ar 99 -5

Andelsverdi (Andelsvardi/samlede andele)
Gezld - omsatningsaktiver
Teknisk andelsvardi (K1+K2)

kr. pr. m2
408

49

0

2021
kr. pr. m2

80

kr. pr. m2
27.441
2.558
29.999

Vedligehold (hhv. 1gbende og genopretning og renovering) jf. resultatggrelsen divideret med det samlede

areal ultimo aret (B6)

2023 2022

kr. pr. m2 kr. pr. m2

Vedligeholdelse, lgbende 75 194
Vedligeholdelse, genopretning og

renovering 0 0

Vedligeholdelse i alt 74 194

2021
kr. pr. m2
110

0
110

Geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmessige vardi. Regnskabsmessig verdi af
ejendommen (jf. balancen) - geldsforpligtelser i alt (jf. balancen) divideret med den regnskabsmassige verdi

af ejendommen (jf. balancen) ganget med 100.
Friverdi

Arets afdrag divideret med det samlede areal for andele p balancedagen (B1+B2)

2023 2022
kr. pr. m2 kr. pr. m2

Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste 3
ar 0 0

21. Beregning af andelsverdi, kostpris

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens §5, stk. 2 litra a,
(kostpris) samt vedtagterne § 15:

Foreningens egenkapital fgr andre reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Nedskrivning til kostpris

-19-

48

2021
kr. pr. m2

Kr.
4.568.555

30.327.834
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34.896.389
Ejendommen er indregnet til kostpris
Andelsindskud 1.200.000
Verdi pr. indskudt andelskrone 29,08
Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 13. april 2023 og gzldende pa balancedagen) 29,16

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

-20-
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Opggrelse af andelskronekursen m.v.

Opkreaevning for januar 2023 Andelsindskud
Lejl.nr. Beliggenhed Areal (BBR) Boligafgift Leje A'contovarme Indbetalt
Hyldegardsvej kvm
1 32A, st 67 2.244,50 1.260,00 60.000
1 32A, st 753,75 E
2  32A, st.mf, E 5.000,00 500,00
3  32A, st.th. 72 2.411,50 500,00 60.000
4  32A, 1.tv. 63 2.142,50 800,00 60.000
5 32A, 1.mf. 72 2.411,50 997,00 60.000
6 32A, l.th. 61 2.085,00 580,00 60.000
7 32A, 2.tv. 63 2.142,50 600,00 60.000
8 32A, 2.mf. 72 2.411,50 400,00 60.000
9  32A, 2.th. 61 2.085,00 505,00 60.000
10 32B, st.tv. 62 2.114,50 680,00 60.000
11 32B, st.th. 62 2.114,50 900,00 60.000
12 32B, 1.tv. 62 2.114,50 670,00 60.000
13 32B, 1.th. 62 2.114,50 700,00 60.000
14 32B, 2.tv. 62 2.114,50 500,00 60.000
15 32B, 2.th. 62 2.114,50 360,00 60.000
16 32C, st.tv. 62 2.114,50 600,00 60.000
17 32C, st.th. 62 2.114,50 850,00 60.000
18 32C, 1.tv. 62 2.114,50 670,00 60.000
19 32C, 1.th. 62 2.114,50 755,00 60.000
20 32C, 2.tv. 62 2.114,50 500,00 60.000
21  32C, 2.th. 62 2.114,50 590,00 60.000
1275 _
—1.200.000
Samlet egenkapital udger pr. 31/12 2023 ifelge arsrapport 4.568.555
Ejendommen til kostpris - jvnf. Arsrapport -8.672.166
-4.103.611
Ejendommen til valuarvurdering af 17/5 2020 39.000.000
Egenkapitalen udggr herefter 34.896.389
Heraf udggr andelskapital kr. 1.200.000
Andelskronekursen udggr pr. 31. december 2023 kr. 2.908 ('22: 2.916)
En andel & 60.000 udggr sdledes 1.744.819
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  Time                      Name                                  IP                Activity                                                                                                                              
 ========================= ===================================== ================= ====================================================================================================================================== 
  2024-03-26 13:38:37 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   The document was created                                                                                                              
  2024-03-26 13:38:38 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Per Hailand"                                                                                        
  2024-03-26 13:38:38 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Ebbe Hecht-Hansen"                                                                                  
  2024-03-26 13:38:38 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Birgitte Kæthius Abrahamson"                                                                        
  2024-03-26 13:38:38 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Nadine Danielle Henriette Scigliano"                                                                
  2024-03-26 13:39:18 UTC   Bent Bastian - revisor                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ebbe Hecht-Hansen" at "ehh@ironpump.dk"                                                          
  2024-03-26 13:39:19 UTC   Bent Bastian - revisor                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Birgitte Kæthius Abrahamson" at "biab@cphbusiness.dk"                                            
  2024-03-26 13:39:19 UTC   Bent Bastian - revisor                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Nadine Danielle Henriette Scigliano" at "nadinescigliano@hotmail.com"                            
  2024-03-26 16:14:03 UTC   Nadine Danielle Henriette Scigliano   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-03-26 18:59:35 UTC   Birgitte Kæthius Abrahamson           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-03-26 20:13:57 UTC   Birgitte Kæthius Abrahamson           104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-03-27 06:47:12 UTC   Birgitte Kæthius Abrahamson           172.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-03-27 06:47:13 UTC   Penneo system                         172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-03-27 06:48:00 UTC   Birgitte Kæthius Abrahamson           172.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-03-27 06:48:01 UTC   Penneo system                         172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-03-27 06:48:04 UTC   Penneo system                         172.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-03-27 06:48:33 UTC   Birgitte Kæthius Abrahamson           172.225.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand  
  2024-03-28 13:40:16 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ebbe Hecht-Hansen" at "ehh@ironpump.dk"                                                 
  2024-03-28 13:40:17 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Nadine Danielle Henriette Scigliano" at "nadinescigliano@hotmail.com"                   
  2024-03-29 14:12:08 UTC   Nadine Danielle Henriette Scigliano   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-03-30 13:41:12 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ebbe Hecht-Hansen" at "ehh@ironpump.dk"                                                 
  2024-03-30 13:41:12 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Nadine Danielle Henriette Scigliano" at "nadinescigliano@hotmail.com"                   
  2024-03-30 14:03:03 UTC   Nadine Danielle Henriette Scigliano   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-03-31 09:42:06 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-01 13:42:12 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ebbe Hecht-Hansen" at "ehh@ironpump.dk"                                                 
  2024-04-01 13:42:12 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Nadine Danielle Henriette Scigliano" at "nadinescigliano@hotmail.com"                   
  2024-04-01 13:46:25 UTC   Nadine Danielle Henriette Scigliano   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-04-01 13:46:45 UTC   Nadine Danielle Henriette Scigliano   109.57.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-04-01 13:46:46 UTC   Penneo system                         109.57.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-01 13:47:32 UTC   Penneo system                         109.57.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-01 13:47:32 UTC   Nadine Danielle Henriette Scigliano   109.57.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-04-01 13:47:38 UTC   Penneo system                         109.57.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-02 15:21:29 UTC   Nadine Danielle Henriette Scigliano   109.57.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-04-02 15:21:33 UTC   Nadine Danielle Henriette Scigliano   109.57.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-04-03 07:44:48 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-03 10:07:12 UTC   Nadine Danielle Henriette Scigliano   109.57.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-04-03 10:07:16 UTC   Nadine Danielle Henriette Scigliano   109.57.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-04-03 10:07:17 UTC   Penneo system                         109.57.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-03 10:07:59 UTC   Nadine Danielle Henriette Scigliano   109.57.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-04-03 10:08:00 UTC   Penneo system                         109.57.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-03 10:08:02 UTC   Penneo system                         109.57.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-03 10:08:15 UTC   Nadine Danielle Henriette Scigliano   109.57.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem       
  2024-04-03 12:28:28 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-03 13:43:12 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ebbe Hecht-Hansen" at "ehh@ironpump.dk"                                                 
  2024-04-04 11:48:29 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-04 13:40:58 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-04 13:42:00 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-05 07:37:05 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-05 13:44:13 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ebbe Hecht-Hansen" at "ehh@ironpump.dk"                                                 
  2024-04-05 14:47:35 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-07 13:45:11 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ebbe Hecht-Hansen" at "ehh@ironpump.dk"                                                 
  2024-04-09 13:46:11 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ebbe Hecht-Hansen" at "ehh@ironpump.dk"                                                 
  2024-04-11 13:47:09 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ebbe Hecht-Hansen" at "ehh@ironpump.dk"                                                 
  2024-04-12 08:47:31 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-12 08:47:52 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ebbe Hecht-Hansen" at "ehh@ironpump.dk"                                                          
  2024-04-12 09:50:57 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ebbe Hecht-Hansen" at "ehh@ironpump.dk"                                                          
  2024-04-13 08:12:08 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-13 08:12:13 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Ebbe Hecht-Hansen" at "ehh@ironpump.dk"                                                          
  2024-04-15 09:09:28 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Ebbe Hecht-Hansen" at "ehh@ironpump.dk"                                                 
  2024-04-16 12:08:48 UTC   Bent Bastian - revisor                212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-16 12:08:55 UTC   Bent Bastian - revisor                xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Per Hailand" at "ph@bastiankrause.dk"                                                            
  2024-04-16 12:09:20 UTC   Per Hailand                           212.130.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                    
  2024-04-16 12:09:33 UTC   Penneo system                         212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-16 12:09:33 UTC   Per Hailand                           212.130.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-04-16 12:10:16 UTC   Per Hailand                           212.130.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                 
  2024-04-16 12:10:17 UTC   Penneo system                         212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-16 12:10:19 UTC   Penneo system                         212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                               
  2024-04-16 12:10:24 UTC   Penneo system                         212.130.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                                                            
  2024-04-16 12:10:24 UTC   Per Hailand                           212.130.xxx.xxx   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor                                       
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