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A/Bа Hyldevænget

а

-3а -
а

Ledelsespåtegning
Ledelsenа harа dagsа datoа behandletа ogа godkendtа årsrapportenа forа regnskabsåretа 1.а januarа 2025а �а 31.а decemberа 2025а
forа A/Bа HYLDEVÆNGET.
а
Årsrapportenа erа aflagtа iа overensstemmelseа medа årsregnskabsloven,а andelsboliglovenа ogа foreningensа vedtægter.а
а
Detа erа voresа opfattelse,а atа årsregnskabetа giverа etа retvisendeа billedeа afа foreningensа aktiver,а passiverа ogа finansielleа
stillingа pr.а 31.а decemberа 2025а samtа afа foreningensа aktiviteterа forа regnskabsåretа 1.а januarа 2025а �а 31.а decemberа 2025.а
а
Årsrapportenа indstillesа tilа generalforsamlingensа godkendelse.
а
Viа skalа iа øvrigtа henviseа tilа detа udarbejdedeа budgetforslagа forа åretа 2026.
а
Charlottenlund,а denа 25.а martsа 2026

Bestyrelse

Birgitteа Kæthiusа а Abrahamsen Ebbeа Hecht-Hansen Nadineа а Sciglianoа (Kasserer)

Formand Næstformand Medlem
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A/Bа Hyldevænget

Denа uafhængigeа revisorsа revisionspåtegning
а

-4а -
а

Tilа medlemmerneа iа A/Bа HYLDEVÆNGET
а
Konklusion
Viа harа revideretа årsregnskabetа forа A/Bа HYLDEVÆNGETа forа regnskabsåretа 1.а januarа 2025а -а 31.а decemberа 2025,а
derа omfatterа anvendtа regnskabspraksis,а resultatopgørelse,а balanceа ogа noter.а Årsregnskabetа udarbejdesа efterа
årsregnskabsloven,а andelsboliglovenа ogа foreningensа vedtægter.а
а
Detа erа voresа opfattelse,а atа årsregnskabetа giverа etа retvisendeа billedeа afа andelsboligforeningensа aktiver,а passiverа ogа
finansielleа stillingа pr.а 31.а decemberа 2025а samtа afа resultatetа afа andelsboligforeningensа aktiviteterа forа regnskabsåretа 1.а
januarа 2025а -а 31.а decemberа 2025а iа overensstemmelseа medа årsregnskabsloven,а andelsboliglovenа ogа foreningensа
vedtægter.
а
Grundlagа forа konklusion
Viа harа udførtа voresа revisionа iа overensstemmelseа medа internationaleа standarderа omа revisionа ogа deа yderligereа krav,а
derа erа gældendeа iа Danmark.а Voresа ansvarа ifølgeа disseа standarderа ogа kravа erа nærmereа beskrevetа iа
revisionspåtegningensа afsnitа aRevisorsа ansvarа forа revisionenа afа årsregnskabeta.а Viа erа uafhængigeа afа
andelsboligforeningenа iа overensstemmelseа medа Internationalа Ethicsа Standardsа Boardа forа Accountants'а internationaleа
retningslinjerа forа revisorersа etiskeа adfærdа (IESBAа Code)а ogа deа yderligereа etiskeа krav,а derа erа gældendeа iа Danmark,а
ligesomа viа harа opfyldtа voresа øvrigeа etiskeа forpligtelserа iа henholdа tilа disseа kravа ogа IESBAа Code.а Detа erа voresа
opfattelse,а atа detа opnåedeа revisionsbevisа erа tilstrækkeligtа ogа egnetа somа grundlagа forа voresа konklusion.
а
Fremhævelseа afа forholdа vedrørendeа forståelseа afа revisionen
Andelsboligforeningenа harа iа overensstemmelseа medа Erhvervsstyrelsensа vejledningа omа årsregnskaberа forа
andelsboligforeninger,а derа aflæggerа årsregnskabа efterа årsregnskabsloven,а medtagetа budgettalа somа
sammenligningstalа iа resultatopgørelsenа ogа noter.а Disseа budgettalа har,а somа detа fremgårа afа resultatopgørelsenа ogа
noter,а ikkeа væretа underlagtа revision.
а
Ledelsensа ansvarа forа årsregnskabet
Ledelsenа harа ansvaretа forа udarbejdelsenа afа etа årsregnskab,а derа giverа etа retvisendeа billedeа iа overensstemmelseа medа
årsregnskabsloven,а andelsboliglovenа ogа foreningensа vedtægter.а Ledelsenа harа endvidereа ansvaretа forа denа interneа
kontrol,а somа ledelsenа anserа forа nødvendigа forа atа udarbejdeа etа årsregnskabа udenа væsentligа fejlinformation,а uansetа omа
denneа skyldesа besvigelserа ellerа fejl.
а
Vedа udarbejdelsenа afа årsregnskabetа erа ledelsenа ansvarligа forа atа vurdereа andelsboligforeningensа evneа tilа atа fortsætteа
driften;а atа oplyseа omа forholdа vedrørendeа fortsatа drift,а hvorа detteа erа relevant;а samtа atа udarbejdeа årsregnskabetа påа
grundlagа afа regnskabsprincippetа omа fortsatа drift,а medmindreа ledelsenа entenа harа tilа hensigtа atа likvidereа
andelsboligforeningen,а indstilleа driftenа ellerа ikkeа harа andetа realistiskа alternativа endа atа gøreа dette.
а
Revisorsа ansvarа forа revisionenа afа årsregnskabet
Voresа målа erа atа opnåа højа gradа afа sikkerhedа for,а omа årsregnskabetа somа helhedа erа udenа væsentligа fejlinformation,а
uansetа omа denneа skyldesа besvigelserа ellerа fejl,а ogа atа afgiveа enа revisionspåtegningа medа enа konklusion.а Højа gradа afа
sikkerhedа erа etа højtа niveauа afа sikkerhed,а menа erа ikkeа enа garantiа for,а atа enа revision,а derа udføresа iа overensstemmelseа
medа internationaleа standarderа omа revisionа ogа deа yderligereа krav,а derа erа gældendeа iа Danmark,а altidа vilа afdækkeа
væsentligа fejlinformation,а nårа sådanа findes.а Fejlinformationerа kanа opståа somа følgeа afа besvigelserа ellerа fejlа ogа kanа
betragtesа somа væsentlige,а hvisа detа medа rimelighedа kanа forventes,а atа deа enkeltvisа ellerа samletа harа indflydelseа påа deа
økonomiskeа beslutninger,а somа regnskabsbrugerneа træfferа påа grundlagа afа årsregnskabet.
а
Somа ledа iа enа revision,а derа udføresа iа overensstemmelseа medа internationaleа standarderа omа revisionа ogа deа yderligereа
krav,а derа erа gældendeа iа Danmark,а foretagerа viа fagligeа vurderingerа ogа opretholderа professionelа skepsisа underа
revisionen.а Herudover:
а
* Identificererа ogа vurdererа viа risikoenа forа væsentligа fejlinformationа iа årsregnskabet,а uansetа omа denneа skyldesа

besvigelserа ellerа fejl,а udformerа ogа udførerа revisionshandlingerа somа reaktionа påа disseа risiciа samtа opnårа
revisionsbevis,а derа erа tilstrækkeligtа ogа egnetа tilа atа danneа grundlagа forа voresа konklusion.а Risikoenа forа ikkeа atа
opdageа væsentligа fejlinformationа forårsagetа afа besvigelserа erа højereа endа vedа væsentligа fejlinformationа
forårsagetа afа fejl,а idetа besvigelserа kanа omfatteа sammensværgelser,а dokumentfalsk,а bevidsteа udeladelser,а
vildledningа ellerа tilsidesættelseа afа internа kontrol.
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A/Bа Hyldevænget

Denа uafhængigeа revisorsа revisionspåtegning
а

-5а -
а

а
* Opnårа viа forståelseа afа denа interneа kontrolа medа relevansа forа revisionenа forа atа kunneа udformeа

revisionshandlinger,а derа erа passendeа efterа omstændighederne,а menа ikkeа forа atа kunneа udtrykkeа enа konklusionа
omа effektivitetenа afа andelsboligforeningensа interneа kontrol.

а
* Tagerа viа stillingа til,а omа denа regnskabspraksis,а somа erа anvendtа afа ledelsen,а erа passende,а samtа omа deа

regnskabsmæssigeа skønа ogа tilknyttedeа oplysninger,а somа ledelsenа harа udarbejdet,а erа rimelige.
а
* Konkludererа vi,а omа ledelsensа udarbejdelseа afа årsregnskabetа påа grundlagа afа regnskabsprincippetа omа fortsatа driftа

erа passende,а samtа omа derа påа grundlagа afа detа opnåedeа revisionsbevisа erа væsentligа usikkerhedа forbundetа medа
begivenhederа ellerа forhold,а derа kanа skabeа betydeligа tvivlа omа andelsboligforeningensа evneа tilа atа fortsætteа
driften.а Hvisа viа konkluderer,а atа derа erа enа væsentligа usikkerhed,а skalа viа iа voresа revisionspåtegningа gøreа
opmærksomа påа oplysningerа heromа iа årsregnskabetа eller,а hvisа sådanneа oplysningerа ikkeа erа tilstrækkelige,а
modificereа voresа konklusion.а Voresа konklusionerа erа baseretа påа detа revisionsbevis,а derа erа opnåetа fremа tilа datoenа
forа voresа revisionspåtegning.а Fremtidigeа begivenhederа ellerа forholdа kanа dogа medføre,а atа andelsboligforeningenа
ikkeа længereа kanа fortsætteа driften

а
* Tagerа viа stillingа tilа denа samledeа præsentation,а strukturа ogа indholdа afа årsregnskabet,а herunderа

noteoplysningerne,а samtа omа årsregnskabetа afspejlerа deа underliggendeа transaktionerа ogа begivenhederа påа enа
sådanа måde,а atа derа givesа etа retvisendeа billedeа heraf.

а
Viа kommunikererа medа denа øversteа ledelseа omа blandtа andetа detа planlagteа omfangа ogа denа tidsmæssigeа placeringа afа
revisionenа samtа betydeligeа revisionsmæssigeа observationer,а herunderа eventuelleа betydeligeа manglerа iа internа kontrol,а
somа viа identificererа underа revisionen.
а

Frederiksberg,а denа 25.а martsа 2026

DANSKа REVISIONа FREDERIKSBERG

GODKENDT

CVR-nr.а 27335616

Perа Hailand

Registreretа revisor
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A/Bа Hyldevænget

Foreningsoplysninger
а

-6а -
а

Foreningen A/Bа HYLDEVÆNGET

Hyldegårdsvejа 32а -а 32C

2920а Charlottenlund

CVR-nr. 14261036

Regnskabsår 1.а januarа 2025а -а 31.а decemberа 2025

Andelskapital Kr.а 1.140.000

Antalа andelshavere Stk.а 20

Ejendommen Matrikelnr:а Ordrupа 0010ed

BBR-oplysninger Ejendommensа areaа udgårа 1.332а kvmа -а herafа 57а udlejetа tilа erhverv.

Andelsboligforeningenа bestårа afа 20а andeleа (19а boligandeleа ogа 1а erhvervsandel)

Forsikring Ejendommenа erа forsikretа gennemа Codanа ogа omfatter

Bygningskade,а svamp,а insektа ogа retshjælp.

Bestyrelse Birgitteа Kæthiusа а Abrahamsen

Ebbeа Hecht-Hansen

Nadineа а Sciglianoа (Kasserer)

Administrator Selvadministrerendeа

Revisor DANSKа REVISIONа FREDERIKSBERG

GODKENDT

Guldborgvejа 8,а st.

2000а Frederiksberg

CVR-nr.:а 27335616
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A/Bа Hyldevænget

Anvendtа regnskabspraksis
а

-7а -
а

Årsrapportenа forа A/Bа HYLDEVÆNGETа forа 1.а januarа 2025а -а 31.а decemberа 2025а erа aflagtа iа overensstemmelseа medа
årsregnskabslovensа bestemmelserа forа regnskabsklasseа A,а medа tilvalgа afа enkelteа bestemmelserа fraа regnskabsklasseа Bа
ogа C,а andelsboliglovenа samtа foreningensа vedtægter.а
а
Formåletа medа årsrapportenа erа atа giveа etа retvisendeа billedeа afа foreningensа aktiviteterа forа regnskabsperioden,а ogа vise,а
omа denа budgetteredeа ogа hosа medlemmerneа opkrævedeа boligafgiftа erа tilstrækkelig.а
а
Endvidereа erа formåletа atа giveа krævedeа nøgleoplysninger,а oplysningа omа andelensа værdiа ogа oplysningerа omа
tilbagebetalingspligtа vedrørendeа modtagetа støtte.
а
Anvendtа regnskabspraksisа erа uændretа iа forholdа tilа tidligereа år.
а

Resultatopgørelsen
Deа urevideredeа budgettalа forа regnskabsåret,а derа fremgårа afа resultatopgørelsen,а erа medtagetа forа atа viseа afvigelserа
mellemа budgetteredeа ogа realiseredeа beløbа ogа dermedа vise,а hvorvidtа deа opkrævedeа boligafgifterа iа henholdа tilа
budgettetа harа væretа tilstrækkeligeа tilа atа dækkeа deа realiseredeа omkostninger.
а
Indtægter
Boligafgiftа fraа andelshavereа ogа lejeindtægtа vedrørendeа regnskabsperiodenа indgårа iа resultatopgørelsen.а
а
Omkostninger
Omkostningerа vedrørendeа regnskabsperiodenа indgårа iа resultatopgørelsen.а Omkostningerа bestårа afа ejendoms-а ogа
forbrugsudgifter,а renholdelse,а vedligeholdelse,а administrations-а ogа foreningsomkostninger,а afskrivningа påа
driftsmidlerа ogа inventarа mv.а
а
Finansielleа poster
Finansielleа indtægterа ogа omkostningerа indregnesа iа resultatopgørelsenа medа deа beløb,а derа vedrørerа
regnskabsperioden.а Finansielleа indtægterа bestårа afа renterа afа bankindeståenderа ogа eventuelleа andreа indeståender.а
а
Finansielleа omkostningerа bestårа afа renteomkostningerа ogа bidragа vedrørendeа prioritetsgæld,а låneа omkostningerа ogа
kurstabа vedа optagelse/indfrielse/omlægningа afа lånа (prioritetsgæld),а renterа afа bankgældа ogа kreditterа ogа negativeа
renterа afа bankindestående.а
а

Balancen
Materielleа anlægsaktiver
Foreningensа ejendomа (grundа ogа bygning)а værdiansættesа tilа kostprisа påа anskaffelsestidspunketа medа tillægа afа senereа
forbedringerа ogа medа fradragа afа eventuelleа nedskrivninger.
а
Hvisа derа erа indikationerа på,а atа ejendommenа erа faldetа iа værdi,а udarbejdesа enа nedskrivningstest.а Ejendommenа
nedskrivesа tilа genindvindingsværdi,а somа erа denа højesteа værdiа afа enа forventetа nettoа salgsprisа ogа enа beregnetа
kapitalværdi.а Kapitalværdiа erа nutidsværdienа afа deа fremtidigeа nettoindbetalinger,а somа ejendommenа påа balancedagenа
forventesа atа indbringeа vedа fortsatа benyttelseа iа denа nuværendeа funktion.
а
Derа afskrivesа ikkeа påа foreningensа ejendom.а
а
Tilgodehavender
Tilgodehavenderа værdiansættesа tilа nominelа værdi.а Værdienа reduceresа medа nedskrivningа tilа imødegåelseа afа tab.
а
Egenkapital
�Andelsindskud�а fraа foreningensа medlemmerа indregnesа direkteа påа foreningensа egenkapital.
а
�Overførtа resultatа mv.�а indeholderа akkumuleretа resultatа fraа tidligereа årа samtа denа restandelа afа åretsа resultat,а derа ikkeа
erа disponeretа tilа andreа formålа (fxа reserveа tilа vedligeholdelse)а ogа kursreguleringа afа prioitetsgæld.а iа postenа fragårа
beløb,а derа erа overførtа tilа andreа reserver,а herunderа reserveredeа beløbа tilа imødegåelseа afа værdiforringelseа afа
foreningensа ejendomа mv.а Postenа kanа ogsåа indeholdeа beløb,а somа erа overførtа fraа andreа reserver.
а
Nogleа reservationerа foretagesа viaа resultatdisponeringenа somа enа delа afа åretsа resultat.а Andreа størreа reservationerа
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A/Bа Hyldevænget

Anvendtа regnskabspraksis
а

-8а -
а

overføresа direkteа fraа egenkapitalpostenа �Overførtа resultat�а ogа indgårа såledesа ikkeа iа resultatdisponeringen.а
а
Prioritetsgæld
Prioritetsgældа indregnesа vedа lånoptagelsenа tilа kostpris,а svarendeа tilа detа modtagneа provenuа efterа fradragа afа afholdteа
transaktionsomkostninger.а Låneomkostningerа vedа lånoptagelsenа indregnesа iа resultatopgørelsen.а Iа efterfølgendeа
perioderа værdiansættesа prioritetsgældenа tilа nominelа værdi,а somа erа oplystа afа realkreditinstituttet.
а
Øvrigeа gældsforpligtelser
Øvrigeа gældsforpligtelser,а herunderа mellemregningа medа andelshavere,а værdiansættesа tilа nominelа værdi.а
а
Eventualforpligtelserа ogа sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelserа ogа sikkerhedsstillelserа indregnesа ikkeа iа balancen,а menа oplysesа aleneа iа noterne.а
а
Nøgleoplysninger
Nøgleoplysningerneа erа opgjortа iа henholdа tilа bekendtgørelsenа omа oplysningspligtа vedа salgа afа andelsboligerа mv.а
а
Andelsværdi
Bestyrelsensа forslagа tilа andelsværdiа fremgårа afа noteа 26.а Vedtægterneа bestemmerа iа atа selvomа derа lovligtа kanа vedtagesа
enа højereа andelsværdi,а erа detа denа påа generalforsamlingenа vedtagneа andelsværdi,а derа erа gældende.
а
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A/Bа Hyldevænget

Resultatopgørelse
а

-9а -
а

а
Note

Realiseret
2025а а

kr.а

Budget
2025а

aejа revideret)
kr.а

Realiseret
2024а а

kr.а

Andelsboligafgift 519.696 554.342 519.696

Huslejeа -а Erhverv 68.575 68.574 64.290

Andreа indtægter 1 45.453 9.045 96.785

Indtægterа iа alt 633.724 631.961 680.771

Ejendomsskatа ogа forsikringer 2 -128.596 -123.799 -115.058

Forbrugsafgifter 3 -92.780 -89.600 -87.607

Renholdelseа 4 -47.632 -49.000 -48.315

Vedligeholdelse,а løbende 5 -199.417 -300.000 -313.312

Vedligeholdelseа gårdareal 6 -51.597 -50.000 -49.717

Antennedriftа 7 -12.269 -10.005 -15.046

Administrationsomkostninger 8 -118.658 -90.600 -88.221

Øvrigeа foreningsomkostninger 9 -5.340 -4.900 -4.840

Afskrivningа -а Vaskemaskine -8.337 -11.130 -11.130

Omkostningerа iа alt -664.626 -729.034 -733.246

Resultatа førа finansielleа poster -30.902 -97.073 -52.475

Finansielleа omkostninger 10 -28.833 -29.162 -27.080

Finansielleа poster,а netto -28.833 -29.162 -27.080

Resultatа førа skat -59.735 -126.235 -79.555

Skatа afа åretsа resultat 11 0 0 0

Åretsа resultat -59.735 -126.235 -79.555

Forslagа tilа resultatdisponering:

Overførtа restandelа afа åretsа resultat -59.735 -126.235 -79.555

Disponeretа iа alt -59.735 -126.235 -79.555
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A/Bа Hyldevænget

Balanceа 31.а decemberа 2025
а

-10а -
а

Note
2025
kr.а

2024
kr.а

Aktiver

Ejendommen,а matr.nr.а 0010ed,а Ordrup 12 8.672.166 8.672.166

Vaskerimaskiner 13 23.700 32.037

Materielleа anlægsaktiver 8.695.866 8.704.203

Anlægsaktiver 8.695.866 8.704.203

Varmeregnskab 14 21.009 18.238

Reetableringа afа erhvervslejemål 325.296 325.296

346.305 343.534

Likvideа beholdninger 2.443.854 450.845

Omsætningsaktiver 2.790.159 794.379

Aktiver 11.486.025 9.498.582
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A/Bа Hyldevænget

Balanceа 31.а decemberа 2025
а

-11а -
а

Note
2025
kr.а

2024
kr.а

Passiver

Andelskapital 1.200.000 1.200.000

Overførtа resultat 3.325.672 3.385.408

Egenkapital 4.525.672 4.585.408

Egenkapitalа ogа andreа reserver 15 4.525.672 4.585.408

Gældа tilа kreditinstitutter 16 4.850.750 4.850.750

Langfristedeа gældsforpligtelser 4.850.750 4.850.750

Depositum 17.455 17.040

Andenа gældа 2.049.139 9.994

Mellemregningа medа andelshavere 6.738 9.765

Skyldigeа omkostninger 36.271 25.625

Kortfristedeа gældsforpligtelser 2.109.603 62.424

Gældsforpligtelser 6.960.353 4.913.174

Passiver 11.486.025 9.498.582

Sikkerhedsstillelserа ogа pantsætninger 17

Andelshavernesа hæftelsesforhold 18

Skattekravа vedа ophørа medа erhvervsmæssigа virksomhed 19

Nøgleoplysninger 20
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A/Bа Hyldevænget

Noter
а

-12а -
а

1.а Andreа indtægter
2025 Budgetа 2025 2024

aejа revideret)

Boligafgift,а erhverv 9.045 9.045 9.045

Udlejningа kælderrum 31.908 0 31.908

Manglendeа deltagelse,а arbejdsweek-end 4.500 0 5.500

Erstatningа vandskade 0 0 50.332

45.453 9.045 96.785

2.а Ejendomsskatа ogа forsikringer
Grundskyld 44.832 44.533 37.979

Rottebekæmpelse 522 584 584

Renovation 39.160 39.682 38.280

Forsikringspræmie 44.082 39.000 38.215

128.596 123.799 115.058

3.а Forbrugsafgifter
Elektricitet 17.135 20.000 18.438

Ejendommensа forbrugа afа varme 0 3.100 3.078

Vandudgift 75.645 66.500 66.091

92.780 89.600 87.607

4.а Renholdelse
Ejendomsservice 41.738 38.000 37.675

Snerydning 5.894 11.000 10.640

47.632 49.000 48.315

5.а Vedligeholdelse,а løbende
Tømrerа ogа snedkerarbejde 70.438 0 27.320

VVS/serviceа varmeanlæg 6.094 0 6.031

Kloakarbejde 0 0 146.625

VVS-arbejde 100.938 0 119.576

Elа arbejde 14.291 0 5.417

Småanskaffelser 7.656 0 8.343

Vedligeholdelseа iа alt 0 300.000 0

199.417 300.000 313.312
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A/Bа Hyldevænget

Noter
а

-13а -
а

6.а Vedligeholdelseа gårdareal
2025 Budgetа 2025 2024

aejа revideret)

Haveservice 51.597 50.000 49.717

51.597 50.000 49.717

7.а Antennedrift
CopyDan 11.153 10.000 9.714

Youseeа Kabel-TV 41.834 43.559 43.243

Antennebidrag -40.718 -43.554 -37.911

12.269 10.005 15.046

8.а Administrationsomkostninger
Revisionshonorar 42.500 42.500 42.500

Huslejeopkrævning 10.500 10.500 10.500

PBSа gebyrer 4.421 3.800 3.721

Checkgebyrer 1.275 0 0

Valuarvurdering 34.750 0 0

Forplejningа (Øl,а vand,а mv) 7.353 7.000 6.633

Bestyrelsesmøder 0 3.000 0

Generalforsamling 0 2.500 0

Telefonа &а mødegodtgørelseа -а Bestyrelsen 14.260 15.000 14.594

Internetа &а hjemmeside 3.599 3.200 6.408

Bankgebyrerа mv. 0 3.100 3.097

Taxaа -а Andenа kørsel 0 0 768

118.658 90.600 88.221

9.а Øvrigeа foreningsomkostninger
Kontingenter 5.040 4.900 4.840

Repræsentation 300 0 0

5.340 4.900 4.840

10.а Finansielleа omkostninger
Renterа Nykreditа (5.850.000) 29.162 29.162 26.834

Bankrenter -329 0 246

28.833 29.162 27.080

11.а Skatа afа åretsа resultat
Skattemæssigа underskudа tilа fremførselа udgørа 143.415.
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A/Bа Hyldevænget

Noter
а

-14а -
а

12.а Ejendommen,а matr.а nr.а 10а ed,а Ordrup
2025 2024

Kostprisа primo 8.672.166 8.672.166

Kostprisа ultimo 8.672.166 8.672.166

Regnskabsmæssigа værdiа ultimo 8.672.166 8.672.166

13.а Vaskerimaskiner
Kostprisа primo 163.366 163.366

Af-а ogа nedskrivningerа primo -131.329 -120.199

Åretsа afskrivninger -8.337 -11.130

23.700 32.037

14.а Varmeregnskab
Igangværendeа varmeregnskab 2025 2024

Igangværendeа -а Forbrug -182.400 -176.480

Igangværendeа -а Varmeregnskabshonorar -3.478 -9.573

Igangværendeа -а Acontoindbetalinger 162.420 162.420

Igangværendeа -а Overførtа fraа tidl.а år -30.390 4.057

-53.848 -19.576

Tidligereа varmeregnskab а а

Tidligereа -а Forbrug -192.111 -173.741

Tidligereа -а Varmeregnskabshonorar -6.094 -5.860

Tidligereа -а Acontoindbetalinger 162.420 164.330

Tidligereа -а Afregnet 68.624 16.609

32.839 1.338
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A/Bа Hyldevænget

Noter
а

-15-
а

15.а Egenkapital
---------------------Egenkapitalа førа andreа reserver------------------- -------------------Andreа reserver------------------ Egenkapital

Andels Reserveа for Overført Iа alt Reserveretа til Reserveret а Iа alt Iа alt

indskud opskrivning Resultatа mv. а imødegåelseа af tilа vedlige- а а

а afа ejendom а а værdiforringel- holdelseа af а а

а а а а seа afа ejendom, foreningens а а

а а а а kursreg.а mv. ejendom а а
Egenkapitalа primo 1.200.000 0 3.385.408 4.585.408 0 0 0 4.585.408

Periodensа driftmæssigeа resultat 0 0 -59.736 -59.736 0 0 0 -59.736

1.200.000 0 3.325.672 4.525.672 0 0 0 4.525.672
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A/Bа Hyldevænget

Noter
а

-16-
а

16.а Prioritetsgæld
Kurs Rest Renter Betalte Nominel Regnskabs- Heraf Kursværdi

а løbetid ogа bidrag afdrag restgæld mæssige førsteа års а

а а а а restgæld) а а а
Nykredit,а Tilpasningа -0,1927% 99,99 13 29.162 0 4.850.750 4.850.750 0 4.850.605

29.162 0 4.850.750 4.850.750 0 4.850.605

Modtagetа ydelsesstøtteа byfornyelseslån а

29.162

Amortiseretа kurstabа 1.а januar

Omkostningsførtа iа året
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A/Bа Hyldevænget

Noter
а

-17-
а

17.а Sikkerhedsstillelserа ogа pantsætninger
Iа ejendommenа erа tinglystа følgendeа hæftelser:

Prioritetsgæld:
Nykreditа -а opr.nom.а kr.а 5.850.000а -а pantebrevа medа rentetilpasning.
Ejerpantebrevа -а nom.а kr.а 250.000.

18.а Andelshavernesа hæftelsesforhold
Ifølgeа vedtægternesа §5а hæfterа medlemmerneа aleneа deresа indskudа forа forpligtelserа vedrørendeа foreningen.а Dogа hæfterа
medlemmerneа personligtа ogа solidariskа forа prioritetsgældа ogа lånа tilа pengeinstitutterа iа detа omfang,а kreditorerneа harа tagetа
forbeholdа herom.а Detа kanа oplyses,а atа realkreditinstituttetа ogа bankenа ikkeа harа tagetа forbeholdа herom.

19.а Skattekravа vedа ophørа medа erhvervsmæssigа virksomhed
Skattekravа vedа ophørа medа erhvervsmæssigа virksomhed.а а Andelsboligforeningenа skalа beskattes,а nårа denа
erhvervsmæssigeа virksomhedа ophører,а d.v.s.а nårа denа sidsteа lejelejlighedа ellerа erhvervslejemålа overgårа tilа andel.

Ophørsbeskatningenа vilа omfatteа avancenа påа samtligeа deа lejelejlighederа ogа erhvervslejemål,а andelsboligforeningenа harа
solgtа fraа ogа medа denа 19.а majа 1994.

Tilа orienteringа kanа detа oplyses,а atа andelsboligforeningenа fraа ogа medа denа 19.а majа 1994а harа solgtа lejelejligheder.а Pr.а
statusdagenа harа andelsboligforeningenа 2а usolgteа erhvervslejemålа ogа denа erhvervsmæssigeа virksomhedа bestårа hermedа
fortsat.

Ophørsskattenа kanа førstа opgøresа nårа denа erhvervsmæssigeа virksomhedа ophører,а d.v.s.а iа detа regnskabsår,а hvorа denа
sidsteа lejelejlighedа ellerа erhvervslejemålа afhændes,а ellerа alternativtа vedа andelsboligforeningensа ophør.а Vedа beregningа
afа ophørsskatten,а skalа ejendommensа handelsværdiа påа ophørstidspunktetа læggesа tilа grund.а Ejendommensа handelsværdiа
vilа somа udgangspunktа bliveа fastsatа tilа senestа kendteа offentligeа ejendomsvurdering
påа ophørstidspunktet.

Foreningenа harа ikkeа tilа hensigt,а atа ophøreа medа atа væreа skattepligtig,а idetа andelsboligforeningenа ikkeа agterа atа ophøreа
medа denа erhvervsmæssigeа udlejning.

Somа enа følgeа heraf,а erа derа iа årsrapportenа ikkeа afsatа beløbа tilа dækningа afа enа senereа ophørsskatа påа detа eneа udlejedeа
lejemål. Pe
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A/Bа Hyldevænget

Noter
а

-18-
а

20.а Nøgleoplysninger
Nøgletalleneа viserа centraleа deleа afа foreningensа økonomiа ogа erа primærtа udregnetа påа baggrundа afа arealer.а Iа A/Bа
HYLDEVÆNGETа anvendesа andelsindskuddeneа somа fordelingsnøgle,а ogа deа arealbaseredeа nøgletalа forа andelsværdiа
ogа boligafgiftа svarerа derforа ikkeа tilа de,а derа konkretа gælderа forа denа enkelteа andelshaver.

Lovkrævedeа nøgleoplysninger

Iа bilagа 1а tilа bekendtgørelseа nr.а 1392а afа 14.а juniа 2021а erа opregnetа enа rækkeа nøgleoplysningerа omа foreningensа økonomi,а
derа skalа optagesа somа noterа tilа årsregnskabet.а Disseа nøgleoplysningerа følgerа her:

2025 2025 2024 2023

Antal BBRа Arealа m2 BBRа Arealа m2 BBRа Arealа m2

B1 Andelsboliger 20 1.275 1.275 1.275

B2 Erhvervsandele 0 0 0 0

B3 Boliglejemål 0 0 0 0

B4 Erhvervslejemål 2 57 57 57

B5 Øvrigeа lejemål 0 0 0 0

B6 Iа alt 22 1.332 1.332 1.332

C1 Hvilketа fordelingstalа benyttesа vedа opgørelsenа afа andelsværdien? Detа oprindeligeа indskud
C2 Hvilketа fordelingstalа benyttesа vedа opgørelseа afа boligafgiften? Boligernesа arealа (BBR)
C3 Hvisа andet,а beskrivа fordelingsnøglenа her Ikkeа relevant

År

D1 Foreningensа stiftelsesår 1.989

D2 Ejendommensа opførelsesår 1.938

E1 Hæfterа andelshaverneа forа mereа endа deresа indskud? Nej
E2 Foreningensа medlemmerа hæfterа forа foreningensа forpligtelserа medа deresа indskud.а

Herudoverа hæfterа andelshaverneа personligtа ogа proа rataа forа kassekreditа iа pengeinstitut.

F1 Anvendtа vurderingsprincipа vedа beregningа afа andelsværdien Valuarvurdering

F1a Erа vurderingenа fastholdtа fraа førа 1.а juliа 2020? Nej

Anvendtа ejendomsværdiа ultimo 45.600.000

F2 Ejendomsværdiа kr.а pr.а m2а (F2/B6) 34.234

Anvendtа værdiа afа generalforsamlingsbestemteа reserverа ultimo 3.000.000

F3 Generalforsamlingsbestemteа reserverа kr.а pr.а m2а (F3/B6) 2.252

F4 Reserverа iа procentа afа ejendomsværdiа (F3/F2) 6,58

Harа foreningenа modtagetа offentligtа tilskud,а somа skalа tilbagebetales
G1 vedа foreningensа opløsning? Nej

Erа foreningensа ejendomа pålagtа tilskudsbestemmelser,а jf.а lovа omа frigørelse
G2 forа visseа tilskudsbestemmelserа mv.а (lovbekendtg.а nr.а 978а afа 19.а okt.а 2009)? Nej

Erа derа tinglystа enа tilbagekøbsklausulа (hjemfaldspligt)а påа foreningens
G3 ejendom Nej
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A/Bа Hyldevænget

Noter
а
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а

Ultimomånedensа indtægtа (udenа fradragа forа tomgang,а tabа mv.)а gangetа medа 12а ogа divideretа medа detа samledeа
arealа forа andeleа påа balancedagenа (B1+B2)

Indtægt Antalа mdr. Areal kr.а pr.а m2

H1 Boligafgift 43.308 12 1.275 408

H2 Erhvervslejeindtægter 5.818 12 1.275 55

H3 Boliglejeindtægter 0 12 1.275 0

Åretsа resultatа divideretа medа detа samledeа arealа forа andeleа påа balancedagenа (B1+B2)

2025 2024 2023

kr.а pr.а m2 kr.а pr.а m2 kr.а pr.а m2

J

Åretsа resultatа pr.а andels-m2.а deа sidsteа 3а
år -47 -47 -62

kr.а pr.а m2

K1 Andelsværdiа (Andelsværdi/samledeа andele) 29.094

K2 Gældа -а omsætningsaktiver 3.270

K3 Tekniskа andelsværdiа (K1+K2) 32.364

Vedligeholdа (hhv.а løbendeа ogа genopretningа ogа renovering)а jf.а resultatgørelsenа divideretа medа detа samledeа
arealа ultimoа åretа (B6)

2025 2024 2023

kr.а pr.а m2 kr.а pr.а m2 kr.а pr.а m2

M1 Vedligeholdelse,а løbende 150 235 75
M2 Vedligeholdelse,а genopretningа ogа

renovering 0 0 0

M3 Vedligeholdelseа iа alt 150 235 75

Gældsforpligtelserа sammenholdtа medа ejendommensа regnskabsmæssigeа værdi.а Regnskabsmæssigа værdiа afа
ejendommenа (jf.а balancen)а -а gældsforpligtelserа iа altа (jf.а balancen)а divideretа medа denа regnskabsmæssigeа værdiа
afа ejendommenа (jf.а balancen)а gangetа medа 100.

P Friværdi 20

Åretsа afdragа divideretа medа detа samledeа arealа forа andeleа påа balancedagenа (B1+B2)

2025 2024 2023

kr.а pr.а m2 kr.а pr.а m2 kr.а pr.а m2

R

Åretsа afdragа pr.а andels-m2а deа sidsteа 3а
år 0 0 0

а
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A/B Hyldevænget                                                                                                                                                              

Andelsindskud
Lejl.nr. Beliggenhed Areal (BBR) Boligafgift Leje A'contovarme Indbetalt

Hyldegårdsvej kvm
1 32A, st. 67 2.244,50 1.260,00 60.000
1 32A, st. 753,75 E
2 32A, st.mf. E 5.000,00 500,00
3 32A, st.th. 72 2.411,50 500,00 60.000
4 32A, 1.tv. 63 2.142,50 800,00 60.000
5 32A, 1.mf. 72 2.411,50 997,00 60.000
6 32A, 1.th. 61 2.085,00 580,00 60.000
7 32A, 2.tv. 63 2.142,50 600,00 60.000
8 32A, 2.mf. 72 2.411,50 400,00 60.000
9 32A, 2.th. 61 2.085,00 505,00 60.000

10 32B, st.tv. 62 2.114,50 680,00 60.000
11 32B, st.th. 62 2.114,50 900,00 60.000
12 32B, 1.tv. 62 2.114,50 670,00 60.000
13 32B, 1.th. 62 2.114,50 700,00 60.000
14 32B, 2.tv. 62 2.114,50 500,00 60.000
15 32B, 2.th. 62 2.114,50 360,00 60.000

16 32C, st.tv. 62 2.114,50 600,00 60.000
17 32C, st.th. 62 2.114,50 850,00 60.000
18 32C, 1.tv. 62 2.114,50 670,00 60.000
19 32C, 1.th. 62 2.114,50 755,00 60.000
20 32C, 2.tv. 62 2.114,50 500,00 60.000
21 32C, 2.th. 62 2.114,50 590,00 60.000

1275
1.200.000

Samlet egenkapital udgør pr. 31/12 2025 ifølge årsrapport 4.525.672
Ejendommen til kostpris - jvnf. Årsrapport -8.672.166
Ejendommen til Revurdering af 1/2 2025 45.600.000

41.453.506
Henlagt til fremtidig vedligeholdelse, primo -3.000.000,00
Ændring i henlæggelse 300.000,00
Henlagt til fremtidig vedligeholdelse, ultimo -2.700.000,00 -2.700.000

38.753.506
Kursregulering prioritetsgæld, primo 195.412,00
Årets ændring 195.267,00
Kursregulering prioritetsgæld, ultimo 145,00 145

Egenkapitalen udgør herefter 38.753.651

Heraf udgør andelskapital kr. 1.200.000

Andelskronekursen udgør pr. 31. december 2025 kr. 3.229,00 (2024: 3.226)
Andelsværdi udgør kr. 30.395 pr. m2 (2024: 30.359 pr/m2)
En andel á 60.000 udgør således 1.937.682,55 (2024: 1.935.433)

Opgørelse af andelskronekursen m.v.
Opkrævning for januar 2025

21

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
SQ

U
G

-F
AT

9K
-A

VS
AN

-0
6U

W
O

-E
0V

AU
-T

9Q
O

W



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data 

er valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 

kryptogra昀椀ske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvali昀椀ceret elektronisk segl. For mere 
information om Penneos kvali昀椀cerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Sådan kan du veri昀椀cere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er 
certi昀椀ceret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet 
er uændret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle 

underskriveres digitale underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan veri昀椀cere de kryptogra昀椀ske beviser vha. Penneos validator, 
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for 
digitale underskrifter.

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Birgitte Kæthius Abrahamson
Bestyrelsesformand
Serienummer: cabc5b49-d02e-4306-8c0a-d07e05b96f34
IP: 88.212.xxx.xxx
2026-03-27 07:52:45 UTC

Beatrice Evangeline Danielle
Henriette Nadine Emile Steen
Scigliano
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: aca8b6de-ad5c-4c3f-abbc-4e4504d5b90f
IP: 109.57.xxx.xxx
2026-03-31 14:37:25 UTC

Ebbe Hecht-Hansen
Næstformand
Serienummer: d449694c-7808-492d-801a-c771bddcfe0e
IP: 80.62.xxx.xxx
2026-04-04 19:30:00 UTC

Per Hailand
DANSK REVISION FREDERIKSBERG, GODKENDT
REVISIONSANPARTSSELSKAB CVR: 27335616
Registreret revisor
På vegne af: Dansk Revision Frederiksberg
Serienummer: 73372c56-39f6-4dca-83f5-abcc2c93c9fb
IP: 62.107.xxx.xxx
2026-04-04 20:50:03 UTC
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